PLIEGO DE PRESCRIPCIONES JURIDICO
ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS PARA
LA ENAJENACION DE PARCELA DE
PROPIEDAD MUNICIPAL ENTRE CALLE
TORRE DEL HOMENAJE Y CALLE ALJIBE
(PARCELA 3103 DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD antigua ELL1 en Avenida de la
Constitucion)

MEDIANTE PROCEDIMIENTO DE
CONCURSO-SUBASTA ABIERTO



Marzo de 2.011
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES JURIDICO-ADMINISTRATIVAS Y
TECNICAS PARTICULARES QUE, COMO LEY FUNDAMENTAL DEL
CONTRATO, REGIRA EL CONCURSO PARA LA ENAJENACION DE
PARCELA DE PROPIEDAD MUNICIPAL ENTRE CALLE TORRE DEL
HOMENAJE Y CALLE ALJIBE ( PARCELA 3103 DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD antigua EL1 en Avenida de la Constitucion ), MEDIANTE
PROCEDIMIENTO CONCURSO-SUBASTA ABIERTO.

BASE 1°.- OBJETO DEL CONCURSO

Constituye el objeto del concurso la enajenacion de parcela urbana, de
propiedad municipal en entre Calle Torre del Homenaje y Calle Aljibe ( Parcela 3103
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD antigua EL1 en Avenida de la Constitucion ) ,
con una superficie de terreno de Mil Ciento Sesenta coma setenta y un metros
cuadrados ( 1.160,71 m2 ), con una superficie util de parcela de Novecientos Cuarenta
y Ocho coma cincuenta metros cuadrados ( 948,50 m2 ), correspondiendo el resto de
terrenos a los viarios correspondientes., de conformidad con lo previsto en el articulo
20.2.b) de la Ley 7/99 de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, al objeto de
construccion de viviendas de proteccion oficial de régimen general

Descripcion

Parcela numero 3103 segin Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera, ,
con una superficie de Mil ciento Sesenta coma setenta y un metros cuadrados ( 1.160,71
m2 ), segun escritura publica, de forma rectangular, linda al Norte y este con propiedad
particular en suelo rustico, al sur con calle D y al Oeste con parcela 4.06 y 4.07 y calle
B, actualmente parcela de suelo URBANO Nuevos Crecimientos que linda al Norte y
Este con Sector PA-SUQO2 , al Sur con Sector PA-SUOG6 y al Oeste con Calle del viario
municipal

Inscripcion
Inscrita en el Registro de la Propiedad de Arcos de la Frontera al Tomo 808,

Libro 64, Folios 174 y finca 3103 inscripcion 1%

Cargas
Se encuentra libre de toda carga o gravamen, asi como de arrendatarios u ocupantes.

Situacion urbanistica

Ubicacion Calle Torre del Homenaje y Calle Aljibe
Calificacion del Suelo  Urbano

Zona de Ordenanza Nuevos Crecimientos

Superficie del Solar 948,50 m2

Ocupaciéon 891 m2

Edificabilidad 2.407 m2t

N° maximo viviendas SIN DETERMINAR

Legislacion Aplicable:  Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
Plan General de Ordenacion.



La adjudicacion se llevarda a efecto mediante concurso publico y por
procedimiento abierto de subasta

BASE 2°.- FINALIDAD DE LA ENAJENACION.-

La enajenacion tiene como finalidad fomentar la construccion de viviendas de
Proteccion Oficial en régimen general para destinarse al arrendamiento con opcion a
compra a 10 afios.

Se estima que a través de este tipo de actuaciones, respetando la valoracion
efectuada por Técnico Municipal competente de los bienes a enajenar, en aplicacion de
los Decretos 395/2008 y 266/2009, el Real Decreto 2066/2009 y la Orden de Vivienda
1952/2009, siempre y cuando la finalidad del mismo sea el desarrollo de promocion de
viviendas protegidas, es un cauce adecuado para que un segmento poblacional pueda
lograr el ansiado deseo de acceder a la vivienda digna en propiedad,

La legislacion vigente, y en concreto la Ley 7/9 de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia, en su articulo 20.2.b) autoriza a los Ayuntamientos a enajenar
mediante concurso bienes municipales inmuebles.

BASE 3%.- TIPO DE LICITACION

El precio que ha de servir de base a la citada contratacion asciende a Ciento
Setenta y Dos mil Quinientos cincuenta y un Euros con doce céntimos (172.551,12.-€),
[.V.A. no incluido, y podra ser mejorado al alza.

BASE 4°.- CONDICIONES DE LA ENAJENACION

1. La parcela se vende al corriente en el pago de impuestos, gastos y
contribuciones, siendo de cuenta del comprador los gastos e impuestos con que resulten
gravados desde el momento del otorgamiento de la escritura publica. Una vez
formalizada la venta, el comprador actuard como "Promotor" a todos los efectos.

2. La parcela se vende para la promocion de viviendas protegidas en régimen
general para destinarse a arrendamiento con opcién a compra a 10 afios, con
sometimiento expreso a las disposiciones legales que rigen este tipo de promociones.

3. Las instalaciones se construiran de acuerdo con los instrumentos de gestion
urbanistica y el proyecto que redacte el Arquitecto designado por el comprador, y con el
visto bueno municipal, siendo satisfechos los gastos generados a la exclusiva costa de
esta ultima. Y en todo caso previa las correspondientes licencias y autorizaciones
municipales y de otras administraciones.

4. La licencia municipal o autondémica de obras y calificacion debera
solicitarse en el plazo de seis meses a contar de la fecha en la que se eleve a publico la
enajenacion. Asimismo, las obras de edificacion deberan iniciarse en el plazo de tres
meses a contar de la fecha de la obtencion de la licencia de obras, y finalizarse en el
plazo previsto en el Proyecto de Ejecucion y en la licencia municipal de obras.

5. El cumplimiento de las obligaciones descritas en el apartado anterior y de
las que sirvan de base para la adjudicacion del concurso, se garantizara mediante
condicion resolutoria

6. La condicion resolutoria se cancelard una vez que se acredite el
cumplimiento de las expresadas obligaciones, quedando acreditado mediante acta
notarial de constancia de hechos, acompafiada de los testimonios segun el cas o.

7. La adjudicataria se obliga a no transmitir a un tercero la parcela objeto del
presente concurso antes de la terminacion de las obras. En el supuesto de llevar a cabo



la mencionada transmision, se establece la reversion automatica a favor del Excmo.
Ayuntamiento de Espera.

8. El adquirente se obliga a la presentacion en el momento de la entrega de la
documentacién requerida para participar en el presente concurso-subasta de Proyecto
Bésico visado necesario para la ejecucion de la promocion en la parcela objeto del
presente concurso, el cual servird asimismo para la solicitud de calificacion por parte del
adjudicatario en el momento que la parcela sea adjudicada por este Excmo.
Ayuntamiento.

9. El adquirente quedard obligado a satisfacer los gastos de escritura de
adquisicion de la parcela y demas gastos que origine la licitacion, asi como el importe
de la insercion de los anuncios correspondientes en los Boletines Oficiales y demas
gastos.

10. La ejecucion de las obras deberd incluir la urbanizacion perimetral de la
parcela.

11. La empresa adjudicataria debera tener la consideracion de Cooperativa de
Viviendas, debiendo estar conformada al menos por un 80 % por personas incluidas en
el Registro de Demandantes de Viviendas Protegidas que a tal efecto tiene en vigor el
Excmo. Ayuntamiento de Espera y que los cooperativistas destinen las viviendas a su
propio uso.

BASE 5°.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Estan capacitados para contratar las personas, naturales o juridicas que
tengan plena capacidad de promover y no estén afectadas por ninguna de las
circunstancias que enumera el articulo 20 del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de
junio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, como prohibitivas para contratar.

Cuando en representacion de una sociedad concurra algin miembro de la
misma debera justificar documentalmente que esta facultado para ello. Los poderes y
documentos acreditativos de la personalidad se acompafiaran a las proposiciones
debidamente bastanteadas por el Sr. Secretario del Ayuntamiento de Espera (Cadiz).

BASE 6*.- GARANTIAS

La garantia provisional para concurrir a la licitacion serd de Tres Mil
Cuatrocientos Cincuenta y Un Euros con dos céntimos (3.451,02.-€), equivalente, de
conformidad con el Articulo 36 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por el Real Decreto 2/2000, de 16 de junio, al 2%
del valor del terreno objeto del presente concurso, segun la valoracion realizada por
técnico municipal competente y que se contiene en la base 3%

La garantia definitiva sera del 4% del presupuesto de la promocion, sin
perjuicio de la condicién resolutoria prevista anteriormente, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 37 del resefiado texto legal.

BASE 7°.- PROPOSICIONES. FORMALIDADES Y DOCUMENTACION

Cada licitador unicamente podra presentar una sola proposicion.

Las proposiciones se presentaran en un sobre cerrado, acompafiadas de
solicitud de participacion en el concurso, en la que se especifiquen los datos del
solicitante.

La propuesta expresard la inscripcion "DOCUMENTOS GENERALES PARA
CONCURSO DE ENAJENACION DE PARCELA DE PROPIEDAD MUNICIPAL



ENTRE CALLE TORRE DEL HOMENAJE Y CALLE ALJIBE", y contendra la
siguiente documentacion:

SOBRE A DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA, que contendrd la
siguiente documentacion:

¢ Instancia solicitando parte en el concurso, conforme al modelo que obra
como Anexo I.

e Declaracion en la que el licitador afirme, bajo su responsabilidad, no
hallarse comprendido en ninguna de las prohibiciones para contratar
enumeradas en la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.
Debera comprender expresamente la declaracion expresa de estar al
corriente de sus obligaciones tributarias y la declaracion responsable de
estar al corriente en el pago de las cuotas de Seguridad Social

e Escritura de constituciéon de la cooperativa, mediante original o copia
autenticada por el Notario o bastanteada por el Sr. Secretario del
Ayuntamiento de Espera ( Cadiz ), acompafiada por sus
correspondientes Estatutos, inscritos o solicitada su inscripcion en el
correspondiente Registro Oficial

e Poder del representante de la entidad bastanteado por el Sr. Secretario
del Ayuntamiento de Espera (Cadiz).

e Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional, de
alguna de las formas previstas en la legislacion vigente.

SOBRE B PRESCRIPCIONES TECNICAS Y PROPUESTA

ECONOMICA, que contendra la siguiente documentacion:

® Proyecto Basico en el que se detallen las caracteristicas esenciales de

las viviendas y anejos, incluyendo referencia de materiales, calidades y
distribucion, para la construccion de viviendas de proteccion oficial en
régimen de alquiler con opcioén a compra a 10 afios

Estudio de Viabilidad econdmico-financiera de la promocion.
Cronograma de las obras de construccion.

Proposicion econdmica

Cuantos documentos estimen precisos en orden a acreditar la solvencia
econdmica y financiera, los conocimientos y experiencia en VPO,
régimen especial (en el caso de que los conocimientos y/o experiencias
pertenezcan a terceros se presentaran los documentos acreditativos de la
vinculacion) y demas condiciones del presente pliego.

BASE 8°.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones, junto con los documentos correspondientes, se
presentaran en el Registro General del Excmo. Ayuntamiento de Espera, Calle Andalucia,
numero treinta y uno, Espera, Cadiz, cualquier dia habil desde las 9 a las 13 horas,
durante 20 dias HABILES a contar del dia siguiente a la publicacion del anuncio de esta
licitacion en el Boletin Oficial de la provincia de Cadiz.

Durante los primeros OCHO DiAS HABILES del plazo anterior se podran
presentar reclamaciones al Pliego de Condiciones, para lo que se expondré al publico este,
conforme al Art. 122.2 de Texto Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en
Materia de Régimen Local (R.D. Legislativo 781/1986, de 11 de Abril). En este caso, la
licitacion se aplazara cuando resulte necesario por las reclamaciones efectuadas contra el
mismo.



La presentacion presume la aceptacion incondicionada por el empresario del
contenido de la totalidad del pliego con todas sus cldusulas sin salvedad alguna.

BASE 9°-APERTURA DE PLICAS, MESA DE CONTRATACION Y
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La Mesa de Contratacion estara constituida conforme a lo dispuesto por el art.
81 y la Disposicion Adicional novena del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

La Mesa de Contratacion estara presidida por el Presidente de la Corporacion,
o miembro de ésta en quien delegue, y formaran parte de la misma como vocales el
Concejal Delegado de Urbanismo, el Concejal Delegado de Asuntos Sociales, El
Secretario, el Arquitecto Municipal y aquellos otros que se designen por el o6rgano de
contratacion entre funcionarios, personal laboral, concejales, sin que su nimero, en total,
sea inferior a tres. Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.

El acto de apertura de plicas tendra lugar el dia siguiente habil a aquel en que
finalice el plazo de presentacion de las proposiciones, y si €ste coincidiera en sabado se
trasladard al siguiente dia habil, constituyéndose la Mesa de Contratacion a las 12 horas
del dia sefialado.

La Mesa de Contratacion procedera a la calificacion general presentada por los
licitadores en el sobre A. Si la Mesa de Contratacion observara defectos formales en la
documentacién presentada, podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no
superior a tres dias para que el licitador los subsane. Si la documentacion contuviese
defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables, se rechazara la
proposicion.

La Mesa de Contratacion dard cuenta del resultado de la calificacion de la
documentacion general presentada por los licitadores en los sobres, indicando los
licitadores excluidos y las causas de su exclusion, invitando a los asistentes a formular
observaciones que se recogeran en el acta de la sesion.

A continuacién, el Secretario de la Mesa dard lectura de las proposiciones
formuladas por los licitadores.

La Mesa de Contratacion de acuerdo con lo dispuesto en el art. 82 del TRLCAP
elevard al 6rgano de contratacion la propuesta de adjudicacion del contrato a la oferta
que resulte mas positivamente valorada en funcion de los criterios que se recogen en
este pliego.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno en favor del empresario
propuesto, mientras no exista acuerdo del 6rgano de contratacion.

El 6rgano de contratacion adjudicard el contrato en el plazo maximo de tres
meses a contar desde la apertura de las proposiciones, transcurrido este plazo los
empresarios podran retirar su proposicion y solicitar la devolucion de la garantia
prestada, excepto el adjudicatario, al que se le devolverda en el acto de otorgar la
escritura publica de adjudicacion y transmision de la parcela.

La escritura de enajenacion y entrega de la parcela se otorgaré ante el Notario de
Arcos de la Frontera en el plazo de un mes a contar de la notificacion que haga a la
adjudicataria el Excmo. Ayuntamiento de Espera en tal sentido, que necesariamente
habra de producirse en el plazo maximo de dos meses a contar de la adjudicacion
definitiva. Todos los gastos que se originen por tal motivo, incluidos impuestos, tasas y
arbitrios, excepto el de plusvalia, seran satisfechos por el adjudicatario de la cesion.



BASE 10°.- CRITERIOS DE ENAJENACION

La enajenacion de la parcela y sus correspondientes derechos edificatorios
objeto de licitacion se efectuara a aquel concurrente cuya oferta resulte mas
positivamente valorada en funcion de los siguientes criterios concurrentes. (sobre un
total de 100 puntos)

1. Cooperativa de Vivienda: Valoracion: hasta 45 puntos.

2. Estudio de viabilidad econémico financiera del proyecto Valoracion: hasta

10 puntos

3.- Proyecto basico de las obras a realizar en la parcela objeto de

concurso, todo ello en relacion a las condiciones particulares minimas
obligatorias sefialadas en la Base 4*: hasta 10 puntos

4- Eleccion de Direccion Técnica: hasta 5 puntos

5.- Cronograma de las obras de construccion: hasta 5 puntos

6.- Experiencia de la empresa constructora: hasta 20 puntos

7.- Mejora de proposicion econdmica: hasta 5 puntos

La Mesa, leidas las propuestas, podra desechar las que no adjunten toda la
documentacién exigida en este pliego, y las que puedan producir duda racional sobre la
persona del licitador o sobre el precio ofrecido, asi como aquellas que no alcancen una
puntuacién minima en la baremacion de 60 puntos.

La adjudicacion serd notificada a los licitadores para que cumplan con las
obligaciones dispuestas en este pliego.

BASE 11°.- DEBERES DEL ADJUDICATARIO

El licitador que resulte adjudicatario del concurso estara obligado:
A abonar los gastos de licitacion que se originen.
Abonar el precio de compra en el plazo de 6 meses desde el acuerdo de
adjudicacion de la parcela, y en todo caso con caracter previo a cualquier
inicio de ejecucion del proyecto o de obras en la citada parcela.

3. Notificar al Excmo. Ayuntamiento, en el plazo maximo de un mes a contar
de la fecha de adjudicacion, su disposicion a otorgar, la escritura publica de
compraventa.

4. Comparecer en el lugar, dia y hora que se le sefiale para formalizar la venta,

asi como para elevar a escritura publica la misma.

Abonar los impuestos y gastos de formalizacion en escritura publica.

6. Solicitar licencia municipal para las obras a promover y abono de
autoliquidacion de Impuesto sobre Construcciones e Instalaciones y tasas
municipales, en el plazo maximo de 6 meses a contar de la adjudicacion; a
estos efectos presentard el proyecto bésico y de ejecucion con las
modificaciones de anteproyecto consensuadas con el Ayuntamiento.

7. Los demas compromisos contenidos en su propuesta.

N —
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BASE 12°.- DERECHOS DEL ADQUIRENTE

El licitador que resulte adjudicatario del concurso tendra derecho a:
1. A elevar a escritura publica la adjudicacion a su favor para proceder a la
correspondiente inscripcion registral.



BASE 13°.- DEBERES DEL AYUNTAMIENTO

1. Otorgar la correspondiente escritura publica de venta a favor del comprador, en
el plazo de un mes a contar de la fecha del pago del precio de venta, y con ella
efectuar la entrega material de la parcela o parcelas sobre las que materializar los
derechos edificatorios objeto de la adjudicacion.

BASE 14*.- JURISDICCION

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion, resolucion
y efectos del contrato, se resolvera por la via administrativa o por la jurisdiccion
contencioso administrativa.

BASE 15°.- REGIMEN JURIDICO

En lo no previsto expresamente en el presente pliego, se estard a lo dispuesto en
los siguientes textos legales:

Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

Real Decreto Legislativo 2/2000 de 16 de Junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.
Ley 7/1999 de 29 de Septiembre, de Bienes de la Entidades Locales de
Andalucia.

R.D 1372/1986 de 13 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
bienes de Entidades Locales.

Ley 7/85 de 2 de Abril, Reguladora de la Bases de Régimen Local y el
R.D Legislativo 781/86 de 18 de Abril Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

Ley 30/1992 de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun,
segun la redaccion dada a su articulado por la Ley 4/1999.

Disposiciones administrativas y civiles, de caracter supletorio.



ANEXO1

D. )
mayor de edad, vecino de con
domicilio en y
provisto de DNI num. (En nombre y representacion de:

-Datos de la Cooperativa-) enterado del Pliego de Condiciones que han de regir el
concurso para adjudicar la venta de la parcela situada en Calle Torre del Homenaje y
Calle Aljibe de Espera (Cédiz) y asumiendo todas y cada una de las condiciones
previstas en el mismo, desea tomar parte en la licitacion por lo cual presenta la siguiente
oferta:

1.- La promocion a ejecutar la componen --- viviendas

2.- Cuadro resumen de superficies ttiles y construidas:

3.- Las mejoras propuestas sobre las calidades minimas de las viviendas
de proteccion oficial en régimen general son:

4.- Las mejoras arquitectonicas propuestas son:

5.- El precio pormenorizado por vivienda es el que se refleja en el
siguiente cuadro: (especificar IVA)

6.- La forma de pago de la vivienda tipo se expresa en documento anexo.

7.- Otras mejoras econdOmicas y/o urbanisticas a ejecutar antes de la
formalizacion de la cesion o en plazo a determinar y en todo caso antes
de la finalizacion de la promocion.

8 El precio ofertadoesde ......... Euros (IVA no incluido)

Se acompafia a la presente propuesta la documentacion exigida en el Pliego de
Condiciones Econdmico-Administrativas.

En a de dos mil Once.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ESPERA



