TITULO VI.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES GENERALES

Art. 6.1.1.- Definiciéon y delimitacién

1.- Constituirdn el suelo urbanizable los terrenos que desde este P.G.O.U o desde sus posibles
modificaciones puntuales, de acuerdo con el modelo adoptado de utilizacion del territorio, se consideren
susceptibles de ser incorporados al proceso urbanizador como complemento de los actualmente
considerados como urbanos, para cubrir una demanda prevista por el P.G.0.U o completar el modelo de
ocupacion del territorio.

2.- Forman parte del suelo urbanizable los terrenos delimitados como tales en el plano n°8 “Estructura
general y organica del territorio. Clasificacion del suelo”, a escala 1:2.000.

3.- Se delimitan varias areas de reparto y sectores dentro del suelo urbanizable. Son los siguientes:

- Areas formadas por SUELO URBANIZABLE ORDENADO:

Area de reparto en Espera: ES-SUOL.- Dicha zona esta conformada por zonas limitrofes con el actual
suelo urbano y se extiende desde el norte hasta el sur de Espera, ocupando parte del flanco este.
Dentro de este area se distinguen 2 sectores : El sector ES-SUO 1.A que contiene a las unidades de
ejecucion UE-SUO 1.A1, UE-SUO 1.A2 y UE-SUO 1.A3; y el sector ES-SUO 1.B que contiene dos
unidades de ejecucion (UE-SUO 1.B1 y UE-SUO 1.B2). Su Aprovechamiento Medio es de 0,450 de
uso caracteristico residencial unifamiliar entre medianeras.

Area de reparto en Espera: ES-SUO2.- Incluye una amplia zona (aprox. de 3 Ha) situada al sur de la
localidad. Su situacién y dimension hacen que la misma sea propicia para desarrollarse
independientemente, por lo que se considera apropiado establecer un area de reparto con un sélo
sector ES-SUO 2, que contiene una sola unidad de ejecucion UE-SUO 2 distinta de los demas suelos
urbanizables ordenados, dentro de los margenes de la LOUA. En ella se recoge una importante cesion
de suelo destinado a equipamiento publico, que sera destinado al Recinto Ferial. Su Aprovechamiento
Medio es de 0,476 de uso caracteristico residencial unifamiliar entre medianeras.

Area de reparto en Barriada de Fatima: BF-SUO1.- Conformada por los suelos limitrofes con la
realidad existente en la Barriada de Fatima. Se distingue un solo sector BF-SUO 1 con tres unidades de
ejecucion (UE BF-SUO 1.1, UE BF-SUO 1.2 y UE BF-SUO 1.3). Su Aprovechamiento Medio es de
0,433 de uso caracteristico residencial unifamiliar entre medianeras.

- Areas formadas por SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO:

Area de reparto en Espera ES-SUS1.- Dicha zona esta conformada por zonas limitrofes con el suelo
urbanizable ordenado y se extiende desde el norte hasta el sur de Espera, ocupando parte del flanco
este. Dentro de este area se distinguen cuatro sectores, que se denominan ES-SUS 1.1, ES-SUS 1.2,
ES-SUS 1.3 y ES-SUS 1.4. Estos deberan desarrollarse mediante un plan parcial aunque tendran
prioridad el desarrollo de los suelos urbanos no consolidados y los urbanizable ordenados. Su
Aprovechamiento Medio es de 0,450 de uso caracteristico residencial unifamiliar entre medianeras.

Area de reparto en Espera ES-SUS2.- Dicha zona ocupa una extension de 40.000 m2 y en ella se
implantara el nuevo poligono industrial. Se debera aprobar previamente el plan parcial que lo desarrolle
y garantice las cesiones obligatorias. Se ordena la superficie en un solo sector (ES-SUS 2). Su
Aprovechamiento Medio es de 0,595 de uso caracteristico industrial (equivalente a 0,476 de uso
caracteristico residencial unifamiliar entre medianeras).

Art. 6.1.2.- Actuaciones previas al desarrollo de los sectores

1.- En tanto no se apruebe el plan parcial, los terrenos clasificados como suelo urbanizable sectorizado
estaran sujetos, ademas de lo contemplado por la Ley del suelo, a las siguientes limitaciones:

- Se permitiran las obras de caracter provisional, asi como el desarrollo de las construcciones, obras e
instalaciones correspondientes a la infraestructura y servicios publicos segun la LOUA Y LA LEY 6/98.
Podran ser demolidas sin indemnizacién alguna, cuando lo acordare la Administracién urbanistica.
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En esta clase de suelo no podran efectuarse parcelaciones hasta tanto no se apruebe el correspondiente
plan parcial.

Art. 6.1.3.- Derechos y deberes basicos de los propietarios

1.-

a)

b)

<)

d)

g)
h)

Se estard a lo previsto en la LOUA vy la Ley estatal 6/98 sobre Régimen de Suelo y Valoraciones. Desde
el momento de la aprobacion del presente P.G.O.U o de alguna modificacién que contemplase la
inclusién de algun suelo urbanizable, los particulares adquieren el deber de redactar y presentar el plan
parcial que corresponda al sector que les afecte.

Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable estan obligados a:
Ceder obligatoria y gratuitamente todo el suelo necesario para uso dotacional: viales, espacios libres, zonas

verdes y demas dotaciones publicas de caracter local al servicio del &mbito de desarrollo en el que sus
terrenos resulten incluidos.

Ceder obligatoria y gratuitamente todo el suelo necesario para los sistemas generales que el planeamiento
general incluya o adscriba al &mbito correspondiente.

Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores a la
actuacion y, en su caso, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos sistemas requeridos
por la dimensién y densidad de la misma y las intensidades de uso que ésta genere.

Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
ya urbanizado del sector 0 ambito correspondiente.

Proceder a la distribucién de cargas y beneficios equitativa antes del inicio de la ejecucion material del
mismo.

Costear o gjecutar la urbanizaciéon del sector o ambito.

Edificar los solares en el plazo que, en su caso, establezca el planeamiento.

Conservar la urbanizacion ejecutada cuando asi se imponga por el plan parcial o resulte expresamente de
disposiciones legales.

Los propietarios tienen la obligacion de mantener los terrenos y plantaciones en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, asi como preservar su uso publico cuando las determinaciones
del plan asi lo estableciesen.

Los plazos para la incorporacion al proceso urbanizador y edificatorio en el suelo urbanizable seran
determinados en el plan de etapas del plan parcial que se determine.

Art. 6.1.4.- Aprovechamiento Tipo

1.- Teniendo en cuenta lo establecido en la LOUA , se establecen uno o varios sectores de suelo
urbanizable para cada &rea de reparto distinta, fijando para cada una de ellas su aprovechamiento tipo.
2.- Dentro de cada éarea de reparto los propietarios de suelo tienen derecho al porcentaje del
aprovechamiento tipo correspondiente fijado por la legislacion vigente.
3.- Para que el aprovechamiento tipo pueda expresarse por referencia al uso y tipologia edificatoria
caracteristicos, el presente P.G.0.U fija los siguientes coeficientes:
- Residencial:
Plurifamiliar en cualquier régimen (protegido o libre) 0,9
Unifamiliar entre medianeras " " "o 1
Unifamiliar aislado o pareado " " "o 1,15
- Secundario:
Industrial 0,8
Estaciones de servicio 2
Talleres del automoévil 1,0
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Terciario:

Comercial y oficinas:

- En edificio compartido 1,1
- En edificio exclusivo 1,3
Hotelero:
- En edificio compartido 1
- En edificio exclusivo 11
Sala de reuniones y espectaculos 1.3
- Equipamiento privado: 0,8

Los usos y tipologias no incluidos implicitamente en el apartado anterior se estableceran por analogias a
ellos.

Se adoptara como coeficiente de ponderacién relativa de un uso y tipologia determinados el resultado de
dividir el coeficiente especificado para dicho uso y tipologia en el apartado anterior por el coeficiente
especificado para el uso y tipologia caracteristico.

Art. 6.1.5.- Desarrollo del suelo urbanizable

1.-

4.-

Las determinaciones de la normativa de los sectores del suelo urbanizable contenidas en el P.G.O.U
deberéan ser desarrolladas mediante los planes parciales correspondientes (excepto en suelo urbanizable
ordenado en el que el PGOU establece la ordenaciéon pormenorizada directamente y no precisa de
desarrollo a través de Plan Parcial)

Los planes parciales se redactaran con arreglo a lo establecido en la LOUA en la norma reglamentaria de
aplicacién.

Cada plan parcial debera referirse a un solo sector de suelo urbanizable, integrando los elementos de
sistemas generales interiores al mismo. También integraran elementos de sistemas generales exteriores
al sector cuando concurran circunstancias urbanisticas, vinculadas al propio desarrollo del sector, que
hagan aconsejable su ordenacion conjunta y se trate de elementos contiguos al sector en los que esté
determinada la obtencidn de su suelo con cargo al suelo urbanizable.

Los planes parciales que se formulen en cada uno de los sectores del suelo urbanizable contendran la
divisién en unidades de ejecucion para la ejecucion del planeamiento.

Art. 6.1.6.- Requisitos para poder edificar

1.-

En el suelo urbanizable no podra edificarse hasta tanto no se produzca la aprobacion definitiva del
instrumento de ordenacion mas especifico correspondiente, asi como el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacién y la concesion de licencia de proyecto conforme con la ordenacion
urbanistica, dentro de los plazos fijados, conforme se define y regula en la LOUA y la Ley 6/1998.

Una vez aprobado el plan parcial y el proyecto de urbanizacion correspondientes y constituida la Junta de
Compensacion, en los supuestos en que se aplique el sistema de compensacion, podra edificarse con
anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados siempre que se cumplan las condiciones
sefialadas en el art. 1.6.10 de este P.G.O.U .

La concesion de cualquier licencia de nueva planta del sector debera incluir en el proyecto de edificacion
la ejecucion de la infraestructura complementaria al servicio de la parcela correspondiente, si ésta fuera
una unidad separable del resto. En el caso de que estuviera destinada al servicio de varias parcelas
deberéa ser realizada en su totalidad simultaneamente a la primera licencia solicitada. Debera quedar
garantizada la ejecucién simultanea, con la primera licencia de edificacién, de las plantaciones de
parques, jardines y zonas arboladas de proteccion de viario.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultanea a la edificacion comportara la caducidad de las
licencias concedidas sin derecho a indemnizacion, sin perjuicio del derecho de terceros adquirientes al
resarcimiento de los dafios y perjuicios que les hubieren irrogado. Asi mismo, comportara en lo necesario
la pérdida de fianza que se hubiere presentado para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Art. 6.1.7.- Cesiones en el suelo urbanizable

TEXTO REFUNDIDO P.G.O.U. DE ESPERA
EXCELENTISIMA  DIPUTACION DE CADIZ

NORMAS URBANISTICAS Y MEMORIA DE ORDENACION
S.A.M. DE VILLAMARTIN TITULO VI Pagina 3-VI

DILIGENCIA Para hacer constar que el presente Texto Refundido del Plan General de

por el Ayuntamiento pleno en su sesion de

APROBADO

Ordenacién Urbanistica fue

Fdo. El Secretario General

D. Javier Clavijo Gonzalez



1.- Las cesiones gratuitas y obligatorias en el suelo urbanizable se determinaran en cada plan parcial
ajustandose a las establecidas en la LOUA y en la norma reglamentaria de aplicacién en funcién del uso
dominante a desarrollar y serdn, como minimo:

- El suelo destinado a viario local.

- El suelo destinado a jardines y espacios publicos.

- El suelo destinado a dotacién escolar.

- El suelo destinado a equipamientos para SIPS.

- El suelo donde se localice el porcentaje del aprovechamiento medio del sector correspondiente al
Ayuntamiento segun la legislacién vigente.

- Las determinaciones que sefialen la ficha del sector.

2.- En las cesiones a formalizar se tendran en cuenta las siguientes especificaciones:
a) Las dotaciones sefialadas en las Leyes y Reglamentos de aplicacion se entienden como minimas.
b) La dotaciones sefialadas en la LOUA y en la norma reglamentaria de aplicacién, tienen caracter de cesion
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, no computando dentro del aprovechamiento lucrativo del Plan
Parcial.

CAPITULO 2.- CRITERIOS DE ORDENACION

Art. 6.2.1.- Criterios de ordenacién

1.- Los Planes Parciales disefiaran la ordenacion de su ambito de actuacidon conforme a las determinaciones
establecidas en la ficha del sector correspondiente y seguiran los criterios generales siguientes:

a) Se procurard la creacion de un tejido urbano formalmente diverso y jerarquizado, tanto en su sistema de calles
como en las areas de estancia.

b) Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo urbano y con el suelo no urbanizable, asegurando la
continuidad de itinerarios y la unidad paisajistica con ellos.

c) Los elementos del paisaje se conservaran e integraran en el sistema de espacios publicos, evitando movimientos
de tierras que puedan desfigurar su caracter.

d) En las reservas de suelo para equipamiento se garantizar4 su accesibilidad e integracién en la estructura
urbanistica definida.

2.- Los planes parciales seguiran las condiciones generales de urbanizacién contenidas en este P.G.O.U
Art. 6.2.2.- Condiciones de la edificacién

1.- Las ordenanzas de los planes parciales respetaran las condiciones generales de edificacion contenidas
en el Titulo Ill de este P.G.O.U.

2.- Los planes parciales desarrollaran la ordenacion con las tipologias edificatorias mas coherentes con las
determinaciones que se establecen en la ficha del sector correspondiente y con las establecidas por el
P.G.O.U para su entorno.

Art. 6.2.3.- Condiciones de uso
Los planes parciales pormenorizaran los usos globales definidos en el suelo urbanizable con arreglo a lo

que establecen las determinaciones de este P.G.O.U. Las condiciones particulares se adaptaran a lo
establecido, con caracter general, en el Titulo IV de estas Normas.

Art. 6.2.4.- Condiciones de desarrollo de la ordenaciéon

1.- Para cada uno de los sectores delimitados se recogen en el capitulo siguiente las fichas que establecen
las condiciones especificas de aprovechamiento y desarrollo.

2.- Las superficies que se recogen en cada ficha son indicativas. Se adoptaran como normativas las que, en
el momento de redaccion de los planes parciales, resulten del estado y medicion reales de las parcelas.
En ningun caso ello supondra variacion en los valores del aprovechamiento medio ni superficies de
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reservas de suelo para dotaciones inferiores a las establecidas en las Leyes y Reglamentos de
aplicacién.

3.- Los usos de la edificacién, densidades, edificabilidad, asi como las reservas y cesiones de suelo que
deben definir en detalle los planes parciales que desarrollen los nuevos sectores urbanizables son las
que se establecen en la ficha de cada sector.
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CAPITULO 3.- FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

Sector ES-SUO 1.A |

1- CONDICIONES GENERALES
Superficie a ordenar: 39.377 m? ( 3,93 Hectareas)
SS.GG. incluidos: 5.240 m2 SG.COM -3 =1.735m’
SG.COM- 4 =2.274m"
SG.COM-5=1.231m"
SS.GG. adscritos: 6.287 m2 (AP-17) SG. EL = 1.839 m? COMO PARTE DEL TRAZADO
ALTERNATIVO DE LA COLADA DEL HIGUERON Y DEL
MOCHUELO
SG. COM-6 = 4.448 m”
Densidad max. de viviendas: 35 viv/Ha
Edificabilidad méaxima lucrativa: 0,50 M techo/ M? suelo
N° méximo de viviendas: 137 viviendas
Méaxima superficie edificable: 19.689 m*
Uso global caracteristico: Residencial y compatibles. Densidad media
Uso prohibido: Industrial, tipos 1l y Il (art® 4.7.3. PGOU)
Iniciativa: Privada.
Plazo de ejecucion: 2 afos, desde el 1° cuatrienio desde la
aprobacion de estas PGOU
2. RESERVAS MINIMAS (APROXIMADAS) DE SUELO PARA DOTACIONES

Sistema de espacios libres
Dominio vy uso publico: 3.967 m2 )
Jardines 2.100 m2 y Area de recreo 1.867 m2

Equipamientos: 2.259 m2
SIPS 809 m2 y Docente 1.450 m2

Reserva de aparcamientos: Una (1) plaza por cada 100 m? de edificacion.
El 50% de ellas seran publicas

VIARIO vinculante. Sistema local: Sistema Local: 10.968 m2.

OTROS SISTEMAS GENERALES: SS.GG. viario principal incluido 5.240 m2.

3.- CONDICIONES INDICATIVAS DE LA EDIFICACION DERIVADAS DEL CALCULO DEL
APROVECHAMIENTO TIPO

Uso caracteristico: Residencial entre medianeras. Media densidad

Coeficiente de ponderacién relativa: 1,00

Ocupacion maxima por parcela: Condiciones de ocupacion de ordenanza “Nuevos
Crecimientos”.

Altura maxima: 2 plantas, en general.
3 plantas max. a Avda. principal.

Superficie suelo no dotacional : 16.943 m®

Superficie neta suelo lucrativo: 16.943 m?

4.- INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

La ordenacion trazada es vinculante, salvo redaccién de Plan Parcial que la sustituya.

En todo caso las superficies de reserva para dotaciones y espacios libres corresponderan como
minimo con las marcadas en los articulos 10y 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.
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Sector ES-SUO 1.B

3.-

TEXTO REFUNDIDO
EXCELENTISIMA  DIPUTACION DE

CONDICIONES GENERALES

Superficie de ordenacion:

SS.GG. incluidos: 2.452 m2

SS.GG. adscritos: 4.433 m2

Densidad max. de viviendas:
Edificabilidad lucrativa méxima:
N° méximo de viviendas:
Méaxima superficie edificable:
Uso global caracteristico:

Uso prohibido:

Iniciativa:

Plazo de ejecucion:

19.230 m? ( 1,92 Hectareas)
SG.COM —7= 1.124 m°
SG.COM- 8 = 1.328 m?
(AP-16) SG. EL = 2.038 m?

(AP-15) SG. EL = 2.395 m?

AMBAS ACTUACIONES PUNTUALES SERAN PARTE DEL
TRAZADO ALTERNATIVO DE LA COLADA DEL HIGUERON Y
DEL MOCHUELO

37 viv/Ha

0,50 M? techo/ M suelo

71 viviendas

9.615 m?

Residencial y compatibles. Densidad media
Industrial, tipos Il y Il (art® 4.7.3. PGOU)
Privada.

2 afios, desde el 1° cuatrienio desde la
aprobacion de estas PGOU

RESERVAS MINIMAS (APROXIMADAS) DE SUELO PARA DOTACIONES

Sistema de espacios libres
Dominio vy uso publico:

Equipamientos:

Reserva de aparcamientos:

VIARIO vinculante. Sistema local:

OTROS SISTEMAS GENERALES:

CONDICIONES INDICATIVAS DE LA
APROVECHAMIENTO TIPO

Uso caracteristico:

Coeficiente de ponderacién relativa:

Ocupaciéon maxima por parcela:

Altura maxima:

Superficie suelo no dotacional :
Superficie neta suelo lucrativo:

3.568 m2 )
Jardines 1.857 m2 y Area de recreo 1.711 m2

1.188 m2
SIPS 188 m2 y Docente 1.000 m2

Una (1) plaza por cada 100 m? de edificacion.
El 50% de ellas seran publicas

Sistema Local: 5.228 m2.

SS.GG. viario principal incluido 2.452 m2.
EDIFICACION DERIVADAS DEL CALCULO DEL

Residencial entre medianeras. Media densidad

1,00

Condiciones de ocupacion de ordenanza “Nuevos
Crecimientos”.

2 plantas, en general.

3 plantas max. a Avda. principal.

6.794 m’

6.794 m’

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

P.G.O.U. DE ESPERA
CADIZ

La ordenacion trazada es vinculante, salvo redaccion de Plan Parcial que la sustituya.

En todo caso las superficies de reserva para dotaciones y espacios libres corresponderan como
minimo con las marcadas en los articulos 10y 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.
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Sector ES-SUO 2

3.-

TEXTO REFUNDIDO
EXCELENTISIMA  DIPUTACION DE

CONDICIONES GENERALES

Superficie de ordenacion:
SS.GG. incluidos: 7.349 m2

SS.GG. adscritos: 7.816 m2

Densidad max. de viviendas:

Edificabilidad lucrativa méaxima:

N° maximo de viviendas:
Maxima superficie edificable:
Uso global caracteristico:
Uso prohibido:

Iniciativa:

Plazo de ejecucion:

29.779 m?® ( 2,97 Hectareas)
SG.COM -11 = 4.115 m?
SG. EL = 3.234 m?

(AP-12) SG. EL = 7.816 m?, COMO PRIMER TRAMO DEL
TRAZADO ALTERNATIVO DE LA COLADA DEL HIGUERON Y
DEL MOCHUELO

38 viv/Ha

0,50 M? techo/ M? suelo

113 viviendas

14.890 m?

Residencial y compatibles. Densidad media
Industrial, tipos Il y Il (art® 4.7.3. P.G.0O.U)
Privada.

2 afios, desde la aprobacion de este P.G.O.U.

RESERVAS MINIMAS (APROXIMADAS) DE SUELO PARA DOTACIONES

Sistema de espacios libres
Dominio vy uso publico:

Equipamientos:

Reserva de aparcamientos:

VIARIO vinculante. Sistema local:

OTROS SISTEMAS GENERALES:

CONDICIONES INDICATIVAS DE LA

APROVECHAMIENTO TIPO

Uso caracteristico:

Coeficiente de ponderacién relativa:

Ocupacién maxima por parcela:

Altura maxima:

Superficie suelo no dotacional :
Superficie neta suelo lucrativo:

3.234 m2 )
Jardines 1.934 m2 y Area de recreo 1.300 m2

6.700 m2
SIPS 200 m2 y Docente 6.500 m2

Una (1) plaza por cada 100 m? de edificacion.
El 50% de ellas seran publicas

Sistema Local: 4.797 m2.

SS.GG. incluido 4.115 m2.
EDIFICACION DERIVADAS DEL CALCULO DEL

Residencial entre medianeras. Media densidad
1,00
Condiciones
Crecimientos”.
2 plantas, en general. 3 plantas en la Avda. principal

de ocupacion de ordenanza “Nuevos

10.993 m?
10.993 m?

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

La ordenacion trazada es vinculante, salvo redaccién de Plan Parcial que la sustituya. En todo caso se
adoptaran cuantas medidas sean necesarias para asegurar la proteccion de la cresta (AP-12), limitando
la ocupacion en las cotas mas elevadas. En la ordenacion propuesta se ha liberado la parte mas alta
mediante la creacion de una franja longitudinal de 3 metros de Espacio Privado Libre de Edificacion en el
cual no podran erigirse construcciones por encima de la rasante natural.

En todo caso las superficies de reserva para dotaciones y espacios libres corresponderan como
minimo con las marcadas en los articulos 10y 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

P.G.O.U. DE ESPERA
CADIZ
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Sector BF-SUO 1

3.-

4.-

TEXTO REFUNDIDO
EXCELENTISIMA  DIPUTACION DE

CONDICIONES GENERALES

Superficie de ordenacion:

SS.GG. incluidos
SS.GG. adscritos

Densidad max. de viviendas:
Edificabilidad lucrativa méxima:
N° méximo de viviendas:
Méaxima superficie edificable:
Uso global caracteristico:

Uso prohibido:

Iniciativa:

Plazo de ejecucion:

46.827 m* ( 4,68 Hectareas)
SG.EQ-E= 2.778 m’

(AP-BF-3) SG. EL = 24.396 m? COMO PARTE DEL
TRAZADO ALTERNATIVO DE LA CANADA REAL DE
MONTELLANO Y MORON

38 viv/Ha

0,50 M? techo/ M suelo

178 viviendas

23.414 m?

Residencial y compatibles. Densidad media

Los prohibidos por las ordenanzas

Privada.

2 afos, desde el ler cuatrienio desde la aprobacion
de este P.G.O.U.

RESERVAS MINIMAS (APROXIMADAS) DE SUELO PARA DOTACIONES

Sistema de espacios libres
Dominio vy uso publico:

Equipamientos:

Reserva de aparcamientos:

VIARIO vinculante. Sistema local:

OTROS SISTEMAS GENERALES:

CONDICIONES INDICATIVAS DE LA
APROVECHAMIENTO TIPO

Uso caracteristico:

Coeficiente de ponderacién relativa:

Ocupacién maxima por parcela:

Altura maxima:
Superficie suelo no dotacional :
Superficie neta suelo lucrativo:

8.071 m2 )
Jardines 6.894 m2 y Areas de recreo 1.177 m2

3.836 m2
SIPS 1.058 m2 y Docente 2.778 m2

Una (1) plaza por cada 100 m? de edificacion
El 50% de ellas seran publicas

Sistema Local: 5.893 m2.

SS.GG. incluido EQ. Docente 2.778 m2

EDIFICACION DERIVADAS DEL CALCULO DEL

Residencial entre medianeras. Media densidad

Varios existentes. Aplicacion de coef. ponderacion

Segun PGOU

Condiciones de ocupacion de ordenanza “Nuevos
Crecimientos”, “Industrial”, “Edificacién Aislada” y “EPLE”
Max. 2 plantas.

29.027 m?

Residencial 16.166 m® Industrial 3.421 m?

EPLE 9.440 m*

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

P.G.O.U. DE ESPERA
CADIZ

La ordenacion trazada es vinculante, salvo redaccién de Plan Parcial que la sustituya.

En todo caso las superficies de reserva para dotaciones y espacios libres corresponderan como
minimo con las marcadas en los articulos 10y 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.
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APROBADO  por el Ayuntamiento pleno en su sesion de
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Sector ES-SUS 1.1

4.-

CONDICIONES GENERALES

Superficie de ordenacion:

SS.GG. incluidos

SS.GG. adscritos

Densidad max. de viviendas:
Edificabilidad lucrativa maxima:
N° maximo de viviendas:
Maxima superficie edificable:
Uso global caracteristico:

Uso prohibido:

Iniciativa:
Plazo de ejecucion:

54.221 m? ( 5.42 Hectareas)

SG.EQ = 2.578 m’

SG.COM- 1 = 3.895 m?

0m?

30 viv/Ha

0,50 M? techo/ M? suelo

163 viviendas

27.110 m*

Residencial y compatibles. Densidad baja y media
Los prohibidos por las ordenanzas de Nuevos
Crecimientos y edificacién aislada

Privada.

6 afios, desde el 2° cuatrienio desde la aprobacién de
este P.G.O.U.

RESERVAS MINIMAS (APROXIMADAS) DE SUELO PARA DOTACIONES

Uso caracteristico:

Coeficiente de ponderacién relativa:

Ocupaciéon maxima por parcela:

Altura maxima:
Superficie neta suelo lucrativo:

Deberan ser garantizadas por el Plan Parcial correspondiente bajo el cumplimiento de los
estandares minimos Legales y Reglamentarios.

CONDICIONES INDICATIVAS DE LA EDIFICACION DERIVADAS DEL CALCULO DEL
APROVECHAMIENTO TIPO

Residencial entre medianeras

Varios existentes. Aplicacion de coef. ponderacion
Segun PGOU

Condiciones de ocupacion de ordenanza “Nuevos
Crecimientos”, “Edificacion Aislada” y “EPLE”

2 plantas, en general.

Segun la ordenacién del Plan Parcial.

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

La ordenacion de viario trazada es vinculante. El Plan Parcial debera ser la figura de desarrollo que
ordene este sector de forma mas pormenorizada.

En todo caso las superficies de reserva para dotaciones y espacios libres corresponderan como minimo
con las marcadas en los articulos 10 y 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Se adoptaran cuantas medidas sean necesarias para que se garantice la no introducciéon de impactos
negativos en el paisaje. La ordenacion del Plan Parcial debera tener en cuenta una situacion y disefio de
los espacios libres adecuada, asi como la implantacién de tipologias edificatorias que sean compatibles
con esta pauta. Para ello se debera liberar la mayor parte de la loma desde la CA-4412 hasta el sistema
general de equipamiento, y predominara en esta zona una baja densidad edificatoria.

TEXTO REFUNDIDO
EXCELENTISIMA  DIPUTACION DE

P.G.O.U. DE ESPERA
CADIZ
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Sector ES-SUS 1.2

2.-

4.-

CONDICIONES GENERALES

Superficie de ordenacion:

SS.GG. incluidos: 7.422 m2

SS.GG. adscritos: 21.541 m2

Densidad max. de viviendas:
Edificabilidad lucrativa maxima:
N° maximo de viviendas:
Méaxima superficie edificable:
Uso global caracteristico:

Uso prohibido:

Iniciativa:
Plazo de ejecucion:

51.305 m? ( 5,13 Hectareas)
SG.EQ = 1.492m?

SG. COM-2 = 5.930 m?
(AP-19) SG. EL = 16.686 m?

(AP-18) SG. EL = 4.855 m”

AMBAS ACTUACIONES PUNTUALES COMO PARTE DEL
TRAZADO ALTERNATIVO DE LA CANADA REAL DE
MONTELLANO Y MORON

57 viv/Ha

0,50 M? techo/ M? suelo

292 viviendas

25.652 m®

Residencial y compatibles. Densidad media

Los prohibidos por las ordenanzas de Nuevos
Crecimientos

Privada.

6 afios, desde el 2° cuatrienio desde la aprobacion de
este P.G.O.U.

RESERVAS MINIMAS (APROXIMADAS) DE SUELO PARA DOTACIONES

Uso caracteristico:

Coeficiente de ponderacién relativa:

Ocupaciéon maxima por parcela:

Altura maxima:
Superficie neta suelo lucrativo:

Deberan ser garantizadas por el Plan Parcial correspondiente bajo el cumplimiento de los
estandares minimos Legales y Reglamentarios.

CONDICIONES INDICATIVAS DE LA EDIFICACION DERIVADAS DEL CALCULO DEL
APROVECHAMIENTO TIPO

Residencial entre medianeras

Segun PGOU

Condiciones de ocupacion de ordenanza “Nuevos
Crecimientos”

2 plantas, en general. 3 plantas hacia Avda. principal
Segun la ordenacién del Plan Parcial.

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

La ordenacion de viario trazada es vinculante. El Plan Parcial debera ser la figura de desarrollo que
ordene este sector de forma mas pormenorizada.

En todo caso las superficies de reserva para dotaciones y espacios libres corresponderan como minimo
con las marcadas en los articulos 10 y 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Se adoptaran cuantas medidas sean necesarias para que se garantice la no introduccidon de impactos
negativos en el paisaje. La ordenacion del Plan Parcial debera tener en cuenta una situacion y disefio de
los espacios libres adecuada, asi como la implantacion de tipologias edificatorias.

TEXTO REFUNDIDO
EXCELENTISIMA  DIPUTACION DE

P.G.O.U. DE ESPERA
CADIZ
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Sector ES-SUS 1.3

2.-

4.-

CONDICIONES GENERALES

Superficie global:

SS.GG. incluidos: 4.642 m2

SS.GG. adscritos: 5.990 m2

Densidad max. de viviendas:
Edificabilidad lucrativa maxima:
N° maximo de viviendas:
Méaxima superficie edificable:
Uso global caracteristico:

Uso prohibido:

Iniciativa:
Plazo de ejecucion:

44.159 m?® ( 4,41 Hectareas)
SG. COM-9 = 2.018 m®
SG. COM-10 = 2.624 m?
(AP-14) SG. EL = 2.885 m”

(AP-13) SG. EL = 3.105 m*

AMBAS ACTUACIONES PUNTUALES COMO PARTE DEL
TRAZADO ALTERNATIVO DE LA COLADA DEL HIGUERON Y
DEL MOCHUELO

57 viv/Ha

0,50 M? techo/ M? suelo

252 viviendas

22.079 m*

Residencial y compatibles. Densidad media

Los prohibidos por las ordenanzas de Nuevos
Crecimientos

Privada.

6 afios, desde el 2° cuatrienio desde la aprobacion de
este P.G.O.U.

RESERVAS MINIMAS (APROXIMADAS) DE SUELO PARA DOTACIONES

Uso caracteristico:

Coeficiente de ponderacién relativa:

Ocupaciéon maxima por parcela:

Altura maxima:
Superficie neta suelo lucrativo:

Deberan ser garantizadas por el Plan Parcial correspondiente bajo el cumplimiento de los
estandares minimos Legales y Reglamentarios.

CONDICIONES INDICATIVAS DE LA EDIFICACION DERIVADAS DEL CALCULO DEL
APROVECHAMIENTO TIPO

Residencial entre medianeras

Aplicacion de coef. ponderacion

Segun PGOU

Condiciones de ocupacion de ordenanza “Nuevos
Crecimientos”

2 plantas, en general. 3 plantas a la Vda. principal
Segun la ordenacién del Plan Parcial.

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

La ordenacion de viario trazada es vinculante. El Plan Parcial debera ser la figura de desarrollo que
ordene este sector de forma mas pormenorizada.

En todo caso las superficies de reserva para dotaciones y espacios libres corresponderan como minimo
con las marcadas en los articulos 10 y 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Se adoptaran cuantas medidas sean necesarias para que se garantice la no introducciéon de impactos
negativos en el paisaje. La ordenacion del Plan Parcial debera tener en cuenta una situacion y disefio de
los espacios libres adecuada, asi como la implantacion de tipologias edificatorias que sean compatibles.

TEXTO REFUNDIDO
EXCELENTISIMA  DIPUTACION DE

P.G.O.U. DE ESPERA
CADIZ
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Sector ES-SUS 1.4

1.- CONDICIONES GENERALES
Superficie global: 25.306 m? ( 2.53 Hectareas)
SS.GG. incluidos 0om?
SS.GG. adscritos 0m?
Densidad max. de viviendas: 30 viv/Ha
Edificabilidad lucrativa maxima: 0,50 M? techo/ M? suelo
N° méaximo de viviendas: 76 viviendas
Maxima superficie edificable: 12.653 m?
Uso global caracteristico: Residencial y compatibles. Densidad baja y media
Uso prohibido: Los prohibidos por las ordenanzas de Nuevos
Crecimientos y edificacién aislada
Iniciativa: Privada.
Plazo de ejecucion: 6 afios, desde el 2° cuatrienio desde la aprobacién de
este P.G.O.U.
2.- RESERVAS MINIMAS (APROXIMADAS) DE SUELO PARA DOTACIONES

Deberan ser garantizadas por el Plan Parcial correspondiente bajo el cumplimiento de los
estandares minimos Legales y Reglamentarios.

3.- CONDICIONES INDICATIVAS DE LA EDIFICACION DERIVADAS DEL CALCULO DEL
APROVECHAMIENTO TIPO

Residencial entre medianeras

Varios existentes. Aplicacion de coef. ponderacién
Segun PGOU

Condiciones de ocupacion de ordenanza “Nuevos
Crecimientos”, “Edificacion Aislada” y “EPLE”

2 plantas, en general.

Segun la ordenacién del Plan Parcial.

Uso caracteristico:

Coeficiente de ponderacién relativa:
Ocupaciéon maxima por parcela:

Altura maxima:
Superficie neta suelo lucrativo:

4.- INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION
El Plan Parcial debera ser la figura de desarrollo que ordene este sector de forma mas
pormenorizada.

En todo caso las superficies de reserva para dotaciones y espacios libres corresponderan como minimo
con las marcadas en los articulos 10y 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Se adoptaran cuantas medidas sean necesarias para que se garantice la no introduccidon de impactos
negativos en el paisaje. La ordenacion del Plan Parcial debera tener en cuenta una situacion y disefio de
los espacios libres adecuada, asi como la implantacién de tipologias edificatorias que sean compatibles
con la proteccién visual de la cresta del “Cerro Picote”.
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Sector ES-SUS 2

1.- CONDICIONES GENERALES
Superficie global: 40.000 m2 ( 4,00 Hectareas)
SS.GG. incluidos 0om?
SS.GG. adscritos 0om?
En la situacion indicada en los planos, a expensas de los reajustes motivados por los limites de
propiedad y afecciones sectoriales. La superficie podra oscilar en un mas-menos 5% respecto de la
estimada, si mediante levantamiento topografico se justificara su conveniencia.
Los 40.000 m2 lindaran por el suroeste con la COLADA DE LA SANGUIJUELA.
Edificabilidad lucrativa maxima: 125 % de la sup. neta lucrativa.
100% superficie neta + 25% entreplanta.
Edificabilidad = 0,54 m2/m2 USO INDUSTRIAL
Techo max. 21.626 m2 de techo industrial
N° maximo de naves: El resultado de aplicar las ordenanzas.
Uso global caracteristico: Industrial y compatibles.
Uso prohibido: Los restantes.
Iniciativa: Privada.
Plazo de ejecucién: 2 afios, desde el ler cuatrienio desde la
aprobacién de estas PGOU
2.- RESERVAS MINIMAS (APROXIMADAS) DE SUELO PARA DOTACIONES
Sistema de espacios libres
Dominio _y uso publico: minimo 10% de superficie total ordenada
4.000 m2
SIPS: 4% de la superficie total ordenada
1.600 m2
Siendo como minimo: 800 m2 para parque deportivo, 200 m2 para equipamiento comercial y 200 m2
para equipamiento social.
Reserva de aparcamientos: Una (1) plaza por cada 100 m? de edificacion.
VIARIO: El resultante de la ordenacion del Plan Parcial. Ademas, debera garantizarse el acceso al
Poligono desde la futura variante, debiendo asumirse los gastos de la ejecucién de dicha conexion por
parte de la promotora de las obras.
Ancho de viario minimo 12,50 metros ( segun trazado orientativo del PGOU)
3.- CONDICIONES INDICATIVAS DE LA EDIFICACION DERIVADAS DEL CALCULO DEL
APROVECHAMIENTO
Uso caracteristico: Industrial.
Coeficiente de ponderacién relativa: 1,00
Ocupacién maxima por parcela: Condiciones de ocupacion de ordenanza “Industrial”
Altura maxima: 1 plantas, permitiéndose entreplanta y sétano.
4.- INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION
Se recomienda que las reservas de suelo para dotaciones se localicen en contacto con, al menos, parte
del suelo libre de uso publico. El acceso al poligono y los viarios interiores estaran bajo la supervision,
seguimiento y aprobacion de los servicios técnicos municipales, sin perjuicio de los permisos de las
administraciones actuantes.
En todo caso las superficies de reserva para dotaciones y espacios libres corresponderan como
minimo con las marcadas en los articulos 10y 11 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.
El Plan Parcial respetara una distancia minima de 50 metros desde el borde de la linea blanca de
la carretera A-393 hasta la linea de edificacion.
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EXCELENTISIMA  DIPUTACION DE CADIZ

S.A.M. DE VILLAMARTIN TITULO VI Pagina 14-VI

DILIGENCIA Para hacer constar que el presente Texto Refundido del Plan General de

por el Ayuntamiento pleno en su sesion de

APROBADO

Ordenacién Urbanistica fue

Fdo. El Secretario General

D. Javier Clavijo Gonzalez



FICHAS JUSTIFICATIVAS

DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES MINIMOS
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SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

TEXTO REFUNDIDO P.G.O.U. DE ESPERA NORMAS URBANISTICAS Y MEMORIA DE ORDENACION
EXCELENTISIMA  DIPUTACION DE CADIZ S.A.M. DE VILLAMARTIN TITULO VI Pagina 15-VI

DILIGENCIA Para hacer constar que el presente Texto Refundido del Plan General de

APROBADO  por el Ayuntamiento pleno en su sesion de

Ordenacion Urbanistica fue

Fdo. El Secretario General

D. Javier Clavijo Gonzalez



