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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HABRAN DE REGIR EN EL
CONCURSO MEDIANTE LA MODALIDAD DE PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA CONCESION DE
EXPLOTACION Y GESTION INTEGRAL DE UN CENTRO RESIDENCIAL PARA LA TERCERA EDAD EN
ESPERA (CADIZ), EN REGIMEN DE CONCESION DE OBRA PUBLICA. Expte. AS-01/09-MY.

CLAUSULA 12. OBJETO DEL CONTRATO Y FINES Y NECESIDADES A SATISFACER A TRAVES DEL
MISMO. TIPO: PRESUPUESTO BASE DE LICITACION.

El objeto del presente contrato, para el que regird este Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares, es la concesidn de la explotacion y la gestion integral, en régimen de concesion administrativa
de servicio publico, de un Centro Residencial para la Tercera Edad, con el equipamiento y dotacién del
Centro por parte del adjudicatario, con estricta sujecién al Pliego de Prescripciones Técnicas que figura
como Anexo | y que se une a este Pliego, formando parte inseparable del mismo.

Las plazas residenciales seran un total de 30, debiendo ser eminentemente dependientes de la
Consejeria de Igualdad y Bienestar Social, y en todo caso el precio de la plaza debera ajustarse
estrictamente al coste estipulado por la Junta de Andalucia para este tipo de residencia y esté vigente en
cada anualidad.

El presupuesto base de licitacion asciende a un total de Quinientos Cincuenta y Seis Mil
Ochocientos Euros ( 556.800.-€ ), correspondiente al canon mensual de Cinco Mil Ochocientos Euros
mensuales (5.800.-€ / mes ) por el periodo de duracién de la concesién para la explotacion y gestion del
citado inmueble, que debera ser abonado por parte de la empresa adjudicataria del contrato de explotacién
y gestion integral de Centro Residencial para la Tercera Edad, a razén de Cinco Mil Ochocientos Euros
mensuales (5.800.-€ / mes), mientras dure la citada concesién, sin perjuicio de la revision del canon
concesional que se aplicara en caso de prorroga o ampliacién de las plazas residenciales .

Por parte de la empresa adjudicataria a la firma del contrato , se efectuara un primer pago
anticipado al Ayuntamiento por el importe total de las dos primeras anualidades del periodo de vigencia del
presente contrato de concesion , ascendiendo a un importe total de Ciento Treinta y Nueve Mil Doscientos
Euros (139.200 €).

Vista la necesidad de ejecucién de obras, equipamiento y dotaciones necesarias e imprescindibles
para la puesta en marcha y funcionamiento normal del centro, por parte del adjudicatario , las restantes
mensualidades y hasta un maximo de 6 afios , hasta completar los 8 afios de vigencia del presente
contrato de concesion, se plasmaran como la ejecucion real y efectiva de la inversidn efectuada para el
equipamiento y dotacién del Centro por parte del adjudicatario, que en todo caso sera cuantificada con un
méaximo de Cuatrocientos Diecisiete Mil Seiscientos Euros ( 417.600.-€ ), con el objetivo del equilibrio
econdémico por la inversion econdémica para la puesta en marcha del centro asi como el equipamiento y
dotacion del mismo, segun se refleja en Pliego de Prescripciones técnicas que figura en Anexo |, y en todo
caso acorde a las directrices de los servicios técnicos municipales competentes .

La necesidad del contrato obedece a la disponibilidad de plazas para personas de la Tercera Edad,
que inicialmente se eleva a un total de 30 plazas, facilitdndoles alojamiento y convivencia, mediante una
asistencia integral y profesional en el Centro de forma continuada. Dicho objeto corresponde al cédigo
87.30.11 de la nomenclatura de la Clasificacion de productos por actividades 2008

Para la realizacion del objeto del contrato descrito en el parrafo anterior, la entidad adjudicataria
debera realizar a su costa:
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a) Las obras de primer establecimiento, asi como las de mantenimiento y conservacion durante la vigencia
de la concesion.

b) EIl equipamiento y dotacion del Centro, de conformidad con el Pliego de Prescripciones Técnicas que
figura como Anexo | al presente Pliego

c) La gestion integral del Centro Residencial durante el periodo de la concesién, con sujecién a lo
dispuesto en la normativa en vigor de la Comunidad Auténoma Andaluza y a los protocolos de
actuacion, tanto administrativos como asistenciales, que la Direccion General de Personas Mayores de
la Consejeria para la Igualdad y Bienestar Social establezca para la atencion a las personas mayores.

Todas las mejoras, innovaciones o adelanto técnico o de servicio, revertiran y quedaran en poder del
Ayuntamiento de Espera (Cadiz), junto al resto de las instalaciones y equipamiento, una vez finalizado el
periodo concesional.

La entidad adjudicataria, para utilizar materiales, suministros, procedimientos y equipos en la ejecucién
del objeto del contrato, debera obtener las cesiones y permisos y autorizaciones necesarias de los titulares
de las patentes, modelos y marcas de fabricacion correspondientes, corriendo de su cuenta el pago de los
derechos e indemnizaciones por tales conceptos.

La entidad adjudicataria sera responsable de toda reclamacion relativa a la propiedad industrial y
comercial, debiendo indemnizar a la Administracién por todos los dafnos y perjuicios que para la misma
puedan derivarse de la interposicién de reclamaciones.

En la ejecucion del contrato, la entidad adjudicataria quedara obligada, con respecto al personal que
emplee en la realizacion de los trabajos objeto del mismo, al cumplimiento de las obligaciones vigentes en
materia de legislacion laboral y de Seguridad Social, asi como de las que se puedan promulgar durante
dicha ejecucién.

CLAUSULA 22. REGIMEN JURIDICO.

2.1.- La presente contratacién se regira por las clausulas contenidas en el presente Pliego, asi como por lo
establecido en el de Prescripciones Técnicas. El referido Pliego de Prescripciones técnicas, junto con este
Pliego, forman parte integrantes del contrato, junto al resto de documentos anejos, en su caso. Para lo no
previsto en el mismo, regira lo establecido en la Ley 30/2007, de Contratos del Sector Publico, el Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, en lo que no se oponga a lo dispuesto en la Ley 30/2007, y en las demas
disposiciones complementarias o que le sean aplicables. De cualquier modo, en caso de discordancia entre
el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y cualquier otro documento contractual, prevaleceran las
normas contenidas en aquél. . Igualmente, le sera de aplicacién al presente contrato toda la normativa que,
para la gestién y mantenimiento de Centros Residenciales para personas mayores, haya sido promulgada
por la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2.2.- El régimen juridico basico del servicio que forma parte del objeto de la presente contratacion se
atendrd y adecuara en su prestacién a lo establecido en la normativa basica y de desarrollo legalmente
aplicable en Andalucia para los Servicios Sociales.

El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los documentos anejos que
forman parte del mismo, o de las instrucciones, pliegos o normas de toda indole promulgados por la
Administracién que puedan tener aplicacion en la ejecucién de lo pactado, no eximird al contratista de la
obligacion de su cumplimiento.
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2.3.- En lo que hace referencia al ambito territorial de la contratacién, la gestién del servicio publico se
llevara a efecto en el Centro de Atencién a Personas de la Tercera Edad de la localidad de Espera (Cadiz).

2.4.- La participacién en esta licitacion implica la aceptacion incondicional del clausulado del presente
Pliego.

CLAUSULA 32. DURACION Y PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO.
3.1.- El presente contrato tendra la siguiente vigencia:

a) Fase de direccién y ejecucién de las tareas de equipamiento y dotacién del Centro: La duracién de la
ejecucion de las tareas de equipamiento y dotacion del Centro, no sera superior a 5 meses, a contar
desde la fecha del acta de comprobacion del replanteo o inicio de la actuacion, de tal forma que sea factible
la puesta en servicio del centro en base a la autorizacion por parte de la Consejeria de Igualdad y Bienestar
Social de la Junta de Andalucia.

b) Fase de puesta en servicio del Centro: El plazo méaximo para solicitar la autorizacién de funcionamiento y
la acreditacion del Centro sera de quince dias, desde la firma del acta de finalizacién de las tareas de
equipamiento y dotacién del Centro, plazo que podra ser ampliado por la Administracion contratante
cuando, a su juicio, sea estrictamente necesario para la obtencién de las licencias municipales de apertura y
de primera ocupacién. A partir de la obtencion de la autorizacion de funcionamiento y acreditacion, el plazo
maximo para la puesta en servicio del Centro, serd de un mes.

d) Fase de gestién del servicio publico: La duracién de la gestion del servicio publico sera de ocho afos (8
anos), a contar desde el acta de la puesta en funcionamiento del Centro, segln lo contemplado en el
articulo 254 de la Ley 30/2007, de 30 de Octubre, de Contratos del Sector Publico. No obstante, dicho plazo
podra ser prorrogado por dos periodos mas por igual duracién de 8 afios cada uno, para restablecer el
equilibrio econémico del contrato, hasta el periodo maximo de 24 afos.

3.2.- Durante la ejecucion del objeto del contrato, el 6rgano de contratacién podra acordar el secuestro de la
concesién, en los términos y plazos establecidos en la Clausula 25 del presente Pliego, acorde establece la
Ley 30/2007 de Contratos del Sector publico.

3.3.- Transcurrido el plazo de vigencia de la gestion del servicio publico, y en caso de no acordarse la
prorroga establecida en las presentes bases, quedara automaticamente extinguido el contrato y el
adjudicatario habra de cesar en la gestion del servicio publico.

3.4.- Extinguido el contrato, el servicio, junto con las correspondientes obras y equipamientos, revertira a la
Administracion, debiendo el contratista entregar las obras, instalaciones y equipamiento en el estado de
conservacion y funcionamiento adecuados.

3.5.- En los 90 dias anteriores a la reversion, la Administracion adoptara las disposiciones encaminadas a
que esta entrega se verifique en las condiciones sefaladas.

3.6.- Igualmente, transcurrido el plazo de la concesion, quedaran resueltos todos los derechos existentes
sobre la concesion de dominio publico, sin indemnizacién alguna.
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CLAUSULA 4%, OBRAS Y EQUIPAMIENTO A REALIZAR POR EL ADJUDICATARIO.

El concesionario debera mantener la obra publica de conformidad con lo que, en cada momento y segun el
proceso de la ciencia, disponga la normativa técnica, medioambiental, de accesibilidad y eliminacion de
barreras y de seguridad de las personas usuarias que resulte de aplicacion.

4.1.- Equipamiento y dotacion

El concesionario debera presentar un proyecto de equipamiento y dotacion, el cual al menos debera
incluir las obras de instalacion, equipamiento y dotacion que a continuacién se reflejan, segin las
condiciones y requisitos establecidos en Proyecto de Residencia de Ancianos redactado por los servicios
municipales competentes, imprescindibles y necesarios para la puesta en funcionamiento del Centro:
ASCENSOR, CALDERA PARA 936 M2 Y 25 RADIADORES PARA SALAS, CLIMATIZACION RESIDENCIA
ANCIANOS; EQUIPAMIENTO, MOBILIARIO, ASEOS Y CAMAS; EQUIPAMIENTO SANITARIO ESPECIFICO;
LAVANDERIA Y ROPERIA; PASAMANOS Y JUNQUILLOS, valorandose las mejoras que tengan una
incidencia positiva para la prestacion del servicio a juicio de los servicios técnicos municipales.

Una vez aprobado dicho proyecto, la Administracién supervisara también su ejecucién y
comprobara, que el equipamiento y dotacion instalado se adecua al proyecto aprobado de cuyo acto de
comprobacion se levantard acta en la que se hara constar tal circunstancia, o en caso contrario, aquellos
aspectos referidos al equipamiento y dotacion no conformes con el proyecto aprobado y el plazo en que
éstos han de ser subsanados por la entidad concesionaria.

En todo caso las actas relativas a la terminacién del equipamiento y dotacién se realizaran en acto unico.

Asimismo, la entidad adjudicataria debera reponer el equipamiento y dotacién durante todo el periodo de
explotacion de la gestion del servicio publico, y, en todo caso, se debera reponer integramente el
equipamiento cada ocho afos.

4.2.- Obras de mantenimiento y conservacion.

a) La entidad concesionaria deberd realizar, con posterioridad a las tareas de equipamiento y dotacién, y
dentro del plazo de validez de la concesién, cuantas obras y reparaciones sean necesarias para
mantener el Centro en condiciones normales de funcionamiento y para una mejor consecucién de los
fines que corresponden a los usos admitidos, adecuandose a cuanta normativa se encuentre en vigor.
La entidad concesionaria debera cumplir las instrucciones que, en su caso, le indique la Administracion.
El informe que emitan los técnicos de la Administracion servira de base para exigir a la entidad
adjudicataria la reparacién o sustitucion de los elementos deteriorados, sefialando el plazo vy
condiciones de los materiales a emplear. En el supuesto de que el concesionario no cumpla las
indicaciones de la Administracion en relacion con el mantenimiento y conservacién del Centro y sus
instalaciones, no se considerard prestado adecuadamente el servicio, pudiendo la Administracion
ejercer las acciones procedentes contra el cesionario hasta que el mismoo subsane las deficiencias.

b) El concesionario debera comunicar a la Administracién todas aquellas modificaciones que pretenda
llevar a cabo en el Centro y que alteren su configuracion original en relaciéon con el proyecto aprobado,
indicando las razones de dichas modificaciones, debiendo contar con autorizacién expresa de la
Administracion para su realizacion, cuyas condiciones quedaran establecidas en la propia Resolucion
de autorizacion.
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c) En el momento de la reversién, tanto las obras como las instalaciones y el equipamiento y dotacion
deberan encontrarse en perfecto estado de conservacion, previa verificacion por lo servicios técnicos
municipales.

CLAUSULA 52 MODIFICACIONES AL PROYECTO INICIAL.

Se podran acordar modificaciones en las actuaciones cuando sean consecuencia de necesidades
nuevas o de causas técnicas imprevistas en el momento de elaborarse el proyecto. En todo caso, los
correspondientes proyectos modificados deberan ser supervisados, replanteados y aprobados por la
Administracion.

CLAUSULA 62. MEDIOS QUE APORTA LA ADMINISTRACION.

La concesién del Servicio Publico implica la concesion de dominio publico de las instalaciones de
Centro de Residencia para personas de la Tercera Edad, objeto de la concesion por el Excmo.
Ayuntamiento de Espera (Cadiz), ubicado en Calle Jaén, s/n.

El Centro se entregara como cuerpo cierto en las condiciones en que se encuentre cuando se
formalice la concesién, no siendo susceptible de reclamacién como consecuencia de las condiciones
geoldgicas, topograficas o cualesquiera otras de tipo fisico 0 material de la citada edificacion.

CLAUSULA 72. PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DEL SERVICIO.

Comprobada la finalizacién de las tareas de equipamiento y dotacién y el estado del Centro para su
inmediata puesta en funcionamiento, y en todo caso, una vez obtenida la correspondiente autorizacién de
funcionamiento y acreditacion, se procedera a la cobertura de las plazas, segun la normativa vigente de la
Consejeria de Igualdad y Bienestar Social de la Junta de Andalucia, debiendo primar la cobertura de plazas
de caracter publico.

. Asimismo, el adjudicatario de la concesion realizara, a su criterio, la cobertura del resto de las
plazas de uso privado, en las condiciones que se establecen en el presente Pliego, respetando en todo caso
la normativa, previsiones y protocolos establecidos por la Consejeria de Igualdad y Bienestar Social de la
Junta de Andalucia.

CLAUSULA 82. CARACTERISTICAS DEL SERVICIO A PRESTAR.

Las caracteristicas del servicio seran las establecidas en la normativa recogida en la legislacion
autonomica de la Junta de Andalucia para este tipo de Centros, de Gestién integral de residencia de
ancianos. El citado Proyecto consiste en la puesta en marcha de un centro residencial en el que se preste
una atencion integral a las personas mayores, dotado de habitaciones para las personas residentes y
dependencias para los usuarios de la unidad, con sus correspondientes aseos y todos los equipamientos
complementarios necesarios. Estos consisten en zona administrativa y de direccién, espacios comunes para
convivencia y actividades ludicas y terapéuticas, zona dedicada a una atencién sanitaria especifica,
comedores, salas de visitas, etc., asi como todas aquellas instalaciones que demanda el funcionamiento de
este tipo de centros, como cocinas, lavanderias, zonas de instalaciones, etc. Este edificio contendra las
dotaciones destinadas a proporcionar el mayor confort a las personas residentes y a sus cuidadores, como
ascensor, climatizacion, agua caliente, medios audiovisuales, megafonia, red informética y otras.

CLAUSULA 92, ESTUDIO ECONOMICO-ADMINISTRATIVO.

9.1.- Presupuesto del contrato.

El precio maximo de licitacion por plaza/dia del Centro Residencial para personas mayores que se
prevé para este contrato es de 47,01 euros, de la que se deduciran las cantidades ingresadas por las
personas usuarias, y que se recogen en el punto 9.2., y las subvenciones o ayudas que, en su caso,
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percibiera la persona usuaria y/o el concesionario con ocasién del servicio. En todo caso, el precio plaza/dia
tomara como referencia el que anualmente establezca la Consejeria de Igualdad y Bienestar Social de la
Junta de Andalucia para este tipo de Centros.

9.2.- Régimen econdémico.

a) Precio. Los personas usuarias de las plazas abonaran al adjudicatario de modo directo el importe del
coste correspondiente a dicha plaza en la cuantia o porcentaje fijado en la normativa vigente, no
pudiendo superar, en caso alguno, la aportacion del beneficiario el coste establecido como de
adjudicacion para la plaza/dia 0 mes. La aportacion de los usuarios no podra superar el 75% de la
totalidad de sus ingresos liquidos, excluidas las pagas extraordinarias, respetandose, en todo caso, el
minimo garantizado para gastos personales, de acuerdo con la normativa vigente.

En cualquier caso, todas las prestaciones econémicas publicas y privadas, destinadas a las propias
personas usuarias o recibidas en funcién de éstos para el mantenimiento propio o en centros de atencién
especializada (pensiones, subsidios, prestacion por hijo a cargo...), seran para sufragar los gastos
derivados de su atencion o de la utilizacion de servicios en el centro, en la proporcion establecida
anteriormente, salvo que la finalidad sea exclusiva para su atencion en el centro o utilizacién del servicio, en
Cuyo caso serd la totalidad.

La entidad concesionaria estard a lo dispuesto por la Administracion de la Junta de Andalucia respecto a
la forma de proceder a la liquidacion que corresponda a la persona usuaria, en concepto de aportacion al
coste de plaza en centro residencial.

La entidad concesionaria se responsabilizara de efectuar el calculo y de recabar de la persona usuaria el
importe correspondiente a la participacién de ésta en el coste de la plaza que ocupa, segun el porcentaje
antes mencionado en funcion de sus ingresos econdémicos, para lo cual debera obtener de las personas
usuarias la justificacion documental que permita el calculo, asi como la actualizacion anual de sus ingresos
econémicos, asi como cuando se produzca la variacion de éstos. Igualmente el concesionario debera
notificar a la personas usuaria la cuota mensual a abonar, asi como la financiacién de la Consejeria para la
Igualdad y Bienestar Social.

El calculo de la aportacién de la persona usuaria se realizara por la Direccién del Centro.

Por lo demas, el régimen econdémico del contrato, por lo que respecta a las plazas de uso publico y en lo
que hace referencia a tarifas a abonar por los usuarios, financiaciéon por la Consejeria para la Igualdad y
Bienestar Social, liquidacion de estancias y revision de tarifas sera el derivado, por aplicacién analdgica, de
lo dispuesto en la normativa vigente en materia de concertacion de plazas con centros de atencion
especializada para personas mayores.

El precio de la plaza de uso privado serd el que se derive de la oferta que resulte seleccionada, que no
podra ser superior en mas del 50% del precio establecido, en virtud de la propia oferta, para las plazas de
uso publico. En todo caso, el nimero de plazas de uso privado no sera superior a 20.

C/ Andalucia 11. 11648 Espera (Cdadiz).
Teléfono: 95672011. Fax: 956721130



AYUNTAMIENTO
DE ESPERA
(CADIZ)
-Alcaldia-

9.3.- Revision de precios.

Los precios de esta contratacion, regulados por el presente Pliego, podran ser objeto de revision durante
el plazo de ejecucion de la misma, exclusivamente, en funcién de la variacién que haya sufrido el Indice
Oficial de Precios al Consumo, que habra de ser calculado de conformidad con el IPC aprobado para el
ejercicio inmediatamente anterior, asi como en el caso de incrementarse el numero de plazas del Centro.

A tal fin, de conformidad con lo senalado en la Clausula anterior, y a fin de mantener el equilibrio
econémico-financiero de las prestaciones convenidas, el coste de la plaza por dia sera actualizado,
automaticamente, el primer dia del afio natural, al alza o a la baja, desde el ejercicio siguiente al de la
adjudicacion del contrato, en funcion de la variacidbn que haya sufrido el Indice Oficial de Precios al
Consumo, que habra de ser calculado de conformidad con lo dispuesto en el péarrafo anterior. Dicha
actualizacién de precios podra llevarse a cabo, igualmente, a instancias de la entidad concesionaria, y
previa autorizacién por la Administracion contratante, en el importe de las plazas de uso privado previstas,
actualizacién que debera efectuarse, en su caso, en funciéon de los mismos indices aplicados para las
plazas de uso publico.

Igualmente, durante la vigencia del contrato, el precio del mismo se adaptar4d con los aumentos,
disminuciones o exoneraciones del Impuesto sobre el Valor Afiadido que, en cada momento, establezca la
normativa tributaria aplicable al efecto, o del tributo que, en su caso, pudiera sustituirlo segin esta nueva
normativa.

CLAUSULA 102. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

La presente contratacién, de gestion de servicio publico por concesion, se adjudicara por el
Procedimiento Abierto, regulado en los articulos 122 a 145 de la Ley 30/2007, de Contratos del Sector
Publico. ( LCSP en adelante ).

CLAUSULA 112, CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

11.1.- Podran participar en la licitacién del contrato las personas fisicas o juridicas, espafolas o extranjeras
que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica y no se
hallen incursas en las prohibiciones de contratar del artic. 49 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

A tales efectos, no se admitiran a la contratacion las Comunidades de Bienes al no tener personalidad
juridica.

Los empresarios deberan contar, asimismo, con la habilitaciéon empresarial o profesional que, en su
caso, sea exigible para la realizaciéon de la actividad o prestacion que constituya el objeto del contrato,
acreditandose debidamente y disponer de una organizacién con elementos materiales y personales
necesarios para la ejecucion del contrato.

11.2.- Las empresas extranjeras no comunitarias deberan reunir ademas los requisitos del articulo 44 de la
LCSP.

11.3.- Las uniones de empresarios podran contratar en la forma establecida en el articulo 48 de la LCSP.
11.4.- Los que concurran individualmente o conjuntamente con otros, podran hacerlo con el compromiso de

constituir una sociedad que sera la titular de la concesion, con sujecion a lo establecido en el articulo 46 de
la LCSP.
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CLAUSULA 122, GARANTIA PROVISIONAL

Para poder tomar parte en el concurso, los licitadores habrdn de constituir una garantia provisional por
importe del 2% del presupuesto base de licitacion, ascendiendo, por tanto, su cuantia a la cantidad de Once
Mil Ciento treinta y seis Euros (11.136.-€). Esta garantia respondera, en todo caso, del mantenimiento de
las proposiciones presentadas por los licitadores hasta la adjudicacion del contrato y de la proposicion de la
entidad adjudicataria hasta la formalizacion del mismo.

La garantia provisional podra constituirse en cualquiera de las modalidades previstas en el artic. 91 de la
Ley 30/2007, LCSP, asi como en los articulos 83 y ss. de la citada Ley

En el caso de Uniones Temporales de Empresarios las garantias provisionales podran constituirse por una
o varias de las empresas participantes siempre que en su conjunto se alcance la cuantia establecida en la
presenta Clausula, y garanticen solidariamente a cuantas empresas se integren en aquéllas.

La garantia provisional sera devuelta a los licitadores no adjudicatarios inmediatamente después de la
notificacion de no adjudicacion, y a los adjudicatarios una vez formalizado el contrato.

La garantia provisional serd incautada a los licitadores que retiren injustificadamente su proposicién
antes de la adjudicacién. Asimismo, en los supuestos de presuncién de temeridad, sera retenida a los
licitadores incursos en la misma y al que presente la oferta mas ventajosa de los que no lo estén, hasta que
se dicte el acuerdo de adjudicacion.

CLAUSULA 132. DOCUMENTACION Y PROPOSICIONES.
13.1.- Admision de proposiciones.

Las proposiciones se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento o se enviaran al mismo por
correo, dentro del horario, plazo y ubicacion sefalados en el anuncio de licitacién, y siempre dentro del
plazo de 30 dias habiles siguientes al de publicacién del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la
Provincia (si el ultimo coincidiese en Sadbado, Domingo o festivo, el plazo finalizara el dia habil inmediato
posterior)

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de imposicién del
envio en la oficina de correos y anunciar al 6rgano de contratacién la remision de la oferta mediante télex,
fax o telegrama en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicion si
es recibida por el 6rgano de contratacibn con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo.
Transcurridos, no obstante, 10 dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
proposicion, ésta no sera admitida en ningln caso.

La proposiciones constaran de tres sobres cerrados y firmados por el concursante o persona que lo
represente, haciendo constar en cada uno el nombre del licitador, el titulo del servicio publico objeto del
presente contrato y el contenido del sobre; el incumplimiento de los requisitos formales previstos en la
presente clausula, podria dar lugar, a criterio de la Mesa de Contrataciéon, a la inadmision de la
proposicion.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion incondicionada de las
Clausulas de este Pliego y la declaracién responsable de que relne todas y cada una de las condiciones
exigidas para contratar con la Administracion.
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13.2.- Documentacion a presentar.
13.2.1.- Sobre 1: Documentacion general.

Expresara la inscripcion de DOCUMENTOS GENERALES para participar en el procedimiento
tramitado PARA LA ADJUDICACION POR CONCURSO MEDIANTE LA MODALIDAD DE
PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA CONCESION DE EXPLOTACION Y GESTION INTEGRAL DE
UN CENTRO RESIDENCIAL PARA LA TERCERA EDAD EN ESPERA (CADIZ), EN REGIMEN DE
CONCESION DE OBRA PUBLICA. Expte. AS-01/09-MY.

Todos los documentos que se presenten, de no ser originales, deberan tener caracter de auténticos
conforme a la legislacién vigente, salvo la garantia que ha de ser necesariamente original.

Documentacion juridica y administrativa que contendra los siguientes documentos:

a) Si la empresa es una persona juridica la capacidad de obrar se acreditara mediante la escritura de
constitucién y modificacién, en su caso, debidamente inscrita en el Registro Mercantil, si este requisito es
exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditaciéon de la
capacidad de obrar se realizar4 mediante la escritura 0 documento de constitucién, de modificacion,
estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en
su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

La capacidad de obrar de las empresas no espafolas de los Estados miembros de la Comunidad Europea
se acreditara mediante su inscripcién en un registro profesional o comercial cuando este requisito sea
exigido por la legislacion del Estado respectivo.

Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con certificacion expedida por
la Embajada de Espana en el Estado correspondiente. En estos supuestos ademas, debera acompanarse
informe de la representacién Diplomética Espafola justificando que el Estado de procedencia de la empresa
extranjera admite, a su vez, la participacion de empresas espariolas en la contrataciéon con la Administracién
en forma sustancialmente analoga.

Los empresarios extranjeros deberan aportar declaracion de someterse a los Juzgados y Tribunales
espafoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

b) Si la empresa es persona fisica deberé presentar el Documento Nacional de Identidad.

¢) Los que comparezcan o firmen en nombre de otro presentaran poder bastante al efecto. Si la empresa
fuera persona juridica, este poder deberd figurar inscrito en el Registro Mercantil. Ademas, deberan
presentar el Documento Nacional de Identidad del firmante de la proposicion.

Cuando dos o mas personas presenten ofertas conjuntas de licitacion, cada una acreditara su personalidad
y capacidad, debiendo indicar los nombres y circunstancias de los empresarios que las suscriban, la
participacion de cada uno de ellos y designar la persona o entidad que durante la vigencia del contrato
ostentara la plena representacién de todos ante la Administracion. Si se efectla la adjudicacién a su favor
sera requisito imprescindible la constitucion de la Unién Temporal de Empresas que debera formalizarse en
escritura publica, salvo aquéllos que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 232.3 del TRLCAP,
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hayan concurrido con el compromiso de constituir una sociedad que sera la titular de la concesion, en cuyo
supuesto, si se efectlia la adjudicacion a su favor, deberan adoptar esta forma juridica.

d) En los supuestos de representacion, los poderes, en todo caso, deberan contener diligencia de bastanteo
por fedatario publico

e) Documentacién acreditativa de la solvencia economica y financiera del Empresario mediante la
presentacion de informes de instituciones financieras o, en su caso, justificante de la existencia de un
seguro de indemnizacion por riesgos profesionales, tratdndose de personas juridicas, presentacion de
cuentas anuales o extractos de las mismas, declaracién relativa a la cifra de negocios global y de las obras,
servicios o trabajos realizados por la Empresa en el curso de los tres ultimos ejercicios, y en todo caso
segun lo establecido en artic. 64 de la LCSP.

f) Documentacion acreditativa de la solvencia técnica y profesional mediante la presentacion de
documentacién que acredite que la empresa ha llevado a cabo la gestién de prestaciones similares al objeto
de este contrato, destacando la ejecucion de obras singulares, centros gestionados, metodologia utilizada,
sistema de formacién del personal, sistema de control de calidad utilizados y cualesquiera otros extremos
que acrediten la capacidad y solvencia en la gestion de Centros similares de carécter social o asistencial, en
el curso de los tres ultimos ejercicios, y en todo caso segun lo establecido en el artic. 67 de la LCSP.

g) Declaracién responsable de no estar incurso el licitador en las prohibiciones para contratar recogidas en
el articulo 49 Y 50 de la LCSP, que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

La justificacion acreditativa de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes se exigira antes de la adjudicacion a quien vaya
a resultar adjudicatario del contrato, a cuyo efecto se le concedera un plazo maximo de cinco dias habiles,
para la presentacion de los siguientes documentos probatorios:

)] Documento que acredite estar dado de alta en el Impuesto sobre Actividades Econ6micas, en el
epigrafe correspondiente al objeto del contrato, mediante presentacion del alta referida al ejercicio
corriente 0, en su caso, del Ultimo recibo acreditativo del pago del mismo, completado con una
declaracion responsable de no haberse dado de baja en la matriculacion del citado impuesto.

1)) Certificacion positiva expedida por el 6rgano competente de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, justificativo de hallarse la empresa al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias. Dicha certificacién podra ser sustituida por declaracion responsable del interesado de
que cumple las circunstancias sefialadas y autorizacién expresa a la Administraciéon contratante
para que pueda procederse a la cesién de la informacion por parte de la Administracién
competente.

1) Certificacion positiva expedida por el érgano competente de la Consejeria de Economia y
Hacienda, justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias
con la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia. Dicha certificacién podra ser sustituida por
declaracion responsable del interesado de que cumple las circunstancias sefaladas y autorizacion
expresa a la Administracion contratante para que pueda procederse a la cesion de la informacion
por parte de la Administracion competente.
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V) Certificacion positiva de la Tesoreria Territorial de la Seguridad Social correspondiente, acreditativo
de que la empresa se haya al corriente de sus obligaciones con la Seguridad Social.

Si la empresa seleccionada no aportase los referidos documentos probatorios antes de la adjudicacion y
en el plazo otorgado para ello, ésta sera denegada, con pérdida de la garantia provisional, pudiendo
proceder el érgano de contratacion a una nueva seleccién, a no ser que considerase oportuno dejar
desierta la contratacion.

h) La persona fisica, o los administradores de la persona juridica, deberan acreditar, mediante declaracién
de la persona fisica o mediante la oportuna certificacién expedida por el 6rgano de direccién o
representante competente en el caso de persona juridica, que no estan incursos en alguno de los
supuestos a que se refieren la Ley 12/1995, de 11 de mayo, de incompatibilidades de los miembros del
Gobierno de la Nacién y de los Altos Cargos de la Administracién General del Estado, la Ley 3/2005, de 8
de abril, de incompatibilidades de altos cargos de la Administracion de la Junta de Andalucia y de
Declaracion de Actividades, Bienes e Intereses de Altos Cargos, la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de
incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones Publicas, el Decreto 8/1995, de 22 de
enero, sobre aplicacién al personal al servicio de la Junta de Andalucia y Organismos de ella dependientes,
de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, 0 que no se trata de cualquiera de los cargos electivos regulados en
la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General, en los términos establecidos en la
misma.

i) Documento justificativo de haber constituido la garantia provisional por el importe, la forma y
condiciones establecidas en la Clausula 122 del presente pliego.

J) Podran presentar, de conformidad con lo establecido en el articulo 115 de la Ley 18/2003, de 29 de
diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas, acreditacion fehaciente de tener, en
su caso, en la plantilla de sus centros de trabajo radicados en Andalucia, un niumero no inferior al dos por
ciento de trabajadores con discapacidad, por tener un grado de minusvalia igual o superior al 33 por ciento.

Asimismo, y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 117 y 120 del mismo texto legal, acreditacion,
en su caso, de tener un adecuado compromiso medioambiental.

En ningln caso, podra incluirse dentro del sobre A) indicacion alguna que haga, directa o indirectamente,
referencia a la proposicién econémica y/o técnica ofertada por la empresa licitante, referencia que, caso de
aparecer en dicho sobre, serd, por si sola, motivo de exclusion de la licitacion.

Conforme al Decreto 189/1997, de 22 de julio, por el que se crea el Registro de Licitadores de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, la presentacién de certificacion expedida por la Direccion General de Patrimonio
de que la empresa se encuentra inscrita en dicho Registro, eximira a la misma de la obligacién de aportar
los documentos presentados en él, acreditativos de la personalidad y capacidad de obrar, su
representacion, y, en su caso, de estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de
Seguridad Social, debiendo acompanar a dicha certificacién una declaracion expresa responsable relativa a
la no alteracién de datos que consten en el mismo o, en su caso, haciéndose constar en la declaracién los
datos que hayan sufrido modificacién y aportar la correspondiente documentacién, en los términos previstos
en el articulo 7.2 del citado Decreto.

13.2.2. Sobre 2. Documentacion técnica.
La documentacion deberd presentarse en sobre cerrado y debera tener la siguiente inscripcion
DOCUMENTACION TECNICA para participar en el procedimiento tramitado PARA LA ADJUDICACIO

i o il

1
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POR CONCURSO MEDIANTE LA MODALIDAD DE PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA CONCESION
DE EXPLOTACION Y GESTION INTEGRAL DE UN CENTRO RESIDENCIAL PARA LA TERCERA EDAD
EN ESPERA (CADIZ), EN REGIMEN DE CONCESION DE OBRA PUBLICA. Expte. AS-01/09-MY.

Documentacion Técnica:

Este sobre contendra:

1)"Programa de Gestion del Servicio Publico", conteniendo todos los documentos necesarios para la
valoracion de este criterio. En concreto:

a) Memoria técnica, que contendra:

Criterios generales de funcionamiento.

Metodologia de los Servicios a prestar.

Relacién de plantilla de personal indicando categorias. Deberan presentar una descripcion de la
plantilla que oferta el licitador con especificacién de la Cualificacion, categoria profesional y
jornada de cada uno de los componentes de la misma.

Medios técnicos.

Relacién, en su caso, de las posibles prestaciones accesorias que pudieran ser objeto de
subcontratacion.

Otros aspectos.

b) Memoria econémica y financiera, que contendra como minimo:

Previsién anual de costes operativos en tanto por ciento sobre el coste total (afio de referencia
el presente), con el siguiente desglose:

- Alimentacién.

- Productos farmacéuticos y sanitarios.

- Reparaciones y conservacion.

- Sueldos y salarios.

- Servicios externos.

- Electricidad, agua, gas, teléfono y suministros.
- Intereses.

- Amortizacion.

- TOTAL 100%
Estimacion del coste de equipamiento y dotacién.
- Equipamiento y dotacion...........ccccee...... euros

Presupuesto de financiacién durante la vigencia del contrato.

Toda esta documentacién se presentara en formato DIN A4.

Una vez valorada la oferta técnica por la Mesa de Contratacién se requerira a los licitadores, para que
ratifiquen los extremos contenidos en las Memorias Técnica y en la Econdmica-financiera.
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2) “Control de Calidad" conteniendo la documentacién necesaria para valorar este criterio, para lo que el
licitador debera presentar el compromiso de asumir el coste que conlleve la realizacién, por una empresa
externa, de un control de calidad o evaluacion, de una parte, de las tareas de equipamiento y, de otro lado,
del servicio prestado, en el que se indique la cuantia maxima que el licitador estaria dispuesto a asumir, asi
como las caracteristicas técnicas de dichos controles. En lo referente al control de calidad o evaluacién del
servicio prestado, éste debera tener caracter permanente, durante toda la vigencia de la concesion. Para la
realizacion de tales controles, el adjudicatario propondra al menos, tres empresas capacitadas para la
ejecucién de dichos controles de calidad y encargara la realizacion de los mismos a la(s) empresa(s) que
designe la Administracion, que, en el caso de la gestion del servicio publico debera efectuarse, al menos,
con una periodicidad anual.

13.2.3. Sobre 3. Proposicion economica:

La documentacion debera presentarse en sobre cerrado y debera tener la siguiente inscripcion
PROPOSICION ECONOMICA para participar en el procedimiento tramitado PARA LA ADJUDICACION
POR CONCURSO MEDIANTE LA MODALIDAD DE PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA CONCESION
DE EXPLOTACION Y GESTION INTEGRAL DE UN CENTRO RESIDENCIAL PARA LA TERCERA EDAD
EN ESPERA (CADIZ), EN REGIMEN DE CONCESION DE OBRA PUBLICA. Expte. AS-01/09-MY.

Los licitadores deberan presentar la proposicion econdmica conforme al modelo oficial que se adjunta,
debidamente fechada y firmada. Dicha proposicién incluira tanto el precio unitario de las plazas de uso
publico que son objeto de licitacion, sin que éste supere el maximo previsto en el presente Pliego, como el
precio, igualmente diario, que oferte la entidad licitante para cada plaza de uso privado, sin que éste supere
en un porcentaje de mas del 50% el ofertado, a su vez, para las plazas de uso publico. Asimismo, reflejara
el canon y las mejoras ofertadas por el licitador.

13.3.- Cada licitador no podrd presentar mas de una proposicion econémica. Tampoco podra suscribir
ninguna propuesta en Unién Temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en méas de una
Unién Temporal.

La infraccion de estas normas dard lugar a la no admisién de todas las propuestas por él suscritas.
No se autoriza la presentacion de variantes.

CLAUSULA 142 MESA DE CONTRATACION.
El 6rgano de contratacion estara asistido para la adjudicacion por una Mesa de Contratacion constituida de
la siguiente forma:

Presidente: Alcalde-Presidente de la Corporacién, o Teniente Alcalde que le sustituya

Vocales: Teniente Alcalde Concejal del Area de Servicios Sociales, o quien le sustituya

Secretario de la Corporacion. o funcionario en quien delegue.

Arquitecto Municipal

Trabajadora Social
Secretario: Funcionario de la Corporacion, o persona designada a tales efectos por el Colegio Provincial de
Funcionarios de Habilitacion Estatal.
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CLAUSULA 15. APERTURA DE LA DOCUMENTACION Y LAS OFERTAS.
Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de Contratacion, en acto no publico,
procedera a la calificacion de la documentacion general presentada por los licitadores en el sobre 1.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, lo comunicara
verbalmente o por medios electrénicos, informaticos o telematicos a los interesados y lo hara publico a través
del perfil de contratante del érgano de contratacién, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles
para que los licitadores los corrijan 0 subsanen ante la propia Mesa de contratacién, bajo apercibimiento de
exclusion definitiva del licitador si en el plazo concedido no procede a la subsanacion de la documentacion.

A continuacién se procederd a la apertura del sobre nimero 2, dandose traslado a los servicios técnicos
competentes para su evaluacion.

CLAUSULA 16. CRITERIOS QUE HAN DE SERVIR DE BASE PARA LA ADJUDICACION

Tendran preferencia en la adjudicacion las empresas que hayan acreditado lo dispuesto en la
Clausula 13.2.1.i) del presente Pliego, sobre trabajadores con discapacidad, siempre que sus proposiciones
igualen en sus términos a las mas ventajosas desde el punto de vista de los aspectos técnicos que sirven
de base para la negociacion.

Igualmente, y siempre que sus proposiciones igualen en sus términos a las méas ventajosas desde el
punto de vista de los aspectos técnicos que han de servir de base para la negociacion, tendran preferencia
en la adjudicacién aquellas empresas que, en el momento de acreditar su solvencia técnica, presenten un
adecuado compromiso medioambiental, de conformidad con lo previsto en los articulos 117 y 120 de la Ley
18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas.

Los criterios objetivos que serviran de base para la adjudicacion del contrato seran, por orden
decreciente de importancia y con la ponderacion que se indica, los siguientes:

CRITERIOS VALORACION
1.- Programa de Gestion del Servicio Publico. Hasta 40 puntos.
2.- Propuesta de equipamiento y puesta en marcha. Hasta 30 puntos.
3.- Control de calidad. Hasta 20 puntos.
4.- Precio plaza/dia de uso publico Hasta 10 puntos.

Precio plaza/dia de uso privado
Los criterios antes sefialados se ponderaran de la siguiente forma:

1.- Programa de gestion de servicio publico.

Se valorara hasta un méaximo de 40 puntos aquellos programas de intervencién del proyecto asistencial del
Centro que, a juicio de la Mesa de Contratacién, incidan en una mejora del servicio objeto de la
contratacién, de conformidad con los siguientes parametros:

-- Se valorara la inclusién de los siguientes programas:

1.1.- Iniciativas innovadoras y de colaboracién institucional: Seran valoradas con un méaximo de 10
puntos las empresas que oferten programas del tipo:
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1.1.1.- Que conlleven la puesta en marcha de experiencias asistenciales innovadoras, o que
mejoren la calidad y eficiencia del servicio.

1.1.2.- Que impulsen la continuidad asistencial y la coordinacion de recursos: coordinacién con la
atencion primaria y especializada, sanitaria y social, etc.

1.1.3.- Que conlleven la aplicaciéon de nuevas tecnologias como nuevos cauces de prestacion de
servicios a las personas en situacion de dependencia.

1.2.- Servicios de atencién integral: Se valorard con un maximo de 15 puntos de la siguiente forma:

- Con un méaximo de 8 puntos a las empresas que oferten un modelo de informatizacion integral
de la gestion del centro y de la prestacion asistencial, que permita la personalizacién de los
cuidados: protocolos de trabajo en equipo multidisciplinar, registro automatizado de informacién,
aplicacion de sistemas de clasificacion de usuarios, indicadores de calidad asistencial y otros.

- Con un maximo de 5 puntos a las empresas que, cumpliendo la ratio de acreditacién, mejore el
tiempo de prestacion de servicio en cuanto a auxiliares de clinica. Se otorgara la maxima
puntuacién a la entidad licitadora que oferte el mayor nimero de horas en la prestacién del
servicio. Para el resto de las entidades que oferten mas horas sobre la ratio de acreditacion, se
valorara cada hora con el valor que resulte de dividir la puntuacién méaxima entre el nimero de
horas ofrecido por el licitador que obtuvo dicha puntuacion.

- Con un méximo de 2 puntos a las empresas que impartan cursos de formacién del personal del
centro, asi como que impartan otras actividades formativas y de investigacion.

1.3.- Programas de intervencién en demencias: Se valorara con un maximo de 5 puntos los programas
de atencion a demencias, de tipo preventivo o asistencial, dirigidos tanto a los usuarios como al apoyo
de los familiares.

1.4.- Programas especificos: Seran valoradas con un maximo de 10 puntos las empresas que oferten
programas especificos:

1.4.1.- Programa de intervencién al ingreso en el centro residencial.

1.4.2.- Programas relacionados con el apoyo de familiares y la asistencia en el final de la vida.

1.4.3.- Programas que fomenten la participacion.

1.4.4.- Otros Programas especificos, valordndose la prestacién de servicios complementarios de
atencion personal (podologia, odontologia,... etc.); la existencia de un programa de actividades de
ocio y tiempo libre dirigido a las personas usuarias y a la participacién de sus familias; asi como la
aportacion de vehiculo de transporte adaptado, con capacidad minima para cinco plazas y cuatro
sillas de ruedas o dos plazas y seis sillas de ruedas.

2.- Propuesta Equipamiento y puesta en marcha:

Se tendran en cuenta las siguientes variables:

a) Calidad en la solucién para el equipamiento: Hasta un maximo de 14 puntos. Se tendra en cuenta, entre
otros aspectos, la calidad de la solucién global adoptada, singularidad del edificio, iluminacion, el
empleo de materiales e instalaciones de fécil y econémico mantenimiento, utilizacion de energias
renovables y la posibilidad de usos diversos y mejoras ofertadas.

b) Programa de empleo: Se valorara hasta un maximo de 11 puntos en funcién del porcentaje de
contratacién del personal a través de la Oficina de Empleo de la localidad

c) Relacion laboral con la localidad: Se valorara con un maximo de 5 puntos la integracion de la empresa
en el Municipio y la existencia de centros de trabajo en la localidad y de personas contratadas a través
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de la Oficina de Empleo de la localidad a la fecha de publicacion de las presentes bases, con formacion
especifica y cursos realizados con la mayor actualizacion posibles en la localidad, por alumnos de
Cursos Aucxiliar Ayuda a Domicilio.

3.- Control de calidad.

Hasta un méaximo de 20 puntos. Se tendra en cuenta la cuantia econémica y las caracteristicas técnicas del
control de calidad propuesto por la empresa licitadora, desglosado de la siguiente manera:

a) Control de calidad de la gestion del servicio publico. Hasta un maximo de 14 puntos. Este control de
calidad debera tener caracter permanente, y habra de realizarse con una periodicidad, al menos,
anual, repartiéndose la puntuacion de la siguiente forma:

1. Se valorara hasta 7 puntos en funcién de las siguientes variables para la evaluacién de cada uno de
los programas relacionados en el presente apartado:
- Grado de desarrollo del programa.
- Metodologia.
- Claridad de los objetivos y en la exposicion.
- Utilizacién de indicadores que permitan su evaluacion.
- Utilizacién de estandares de calidad aplicados a la prestacién del servicio.
- Estructuracién del trabajo interdisciplinar del equipo.

2. Se valorara hasta 7 puntos las empresas que asuman un importe anual para la realizaciéon de un
informe de una auditoria financiera y de cumplimiento, por empresa consultora externa acreditada en el
sector, siempre que sea superior a un coste de 6.000 euros. La maxima puntuacion la obtendra la
empresa licitadora que oferte asumir el maximo importe, valordndose al resto de forma
proporcionalmente decreciente, a partir del importe minimo exigido.

b) Control de calidad de la ejecucion de las actuaciones para el equipamiento. Hasta un méaximo de 5
puntos.

¢) Control de calidad de la redaccion del proyecto de equipamiento. Hasta un maximo de 1 punto.
4.- Precio.

Se valorara hasta un maximo de 10 puntos, conjugandose los criterios de a) canon ofertado, b)mejoras
ofertadas y c)importe ofertado de precio de plaza de residente y dia. ( 3 puntos; 3 puntos y 4 puntos
respectivamente )

En relacion al precio de la plaza ofertado, se valorard de forma decreciente, otorgando la méaxima
puntuacion a la oferta de menor precio, valorandose las restantes proporcionalmente, para cuyo célculo se
tendra en cuenta el importe de la oferta, en relacion con el presupuesto maximo de licitacion:

MMP x (PML - 10) / (PML — MO)
Donde:

MMP: Valor maximo otorgado al criterio en el PCAP.
PML: Presupuesto maximo de licitacién.

10: Importe de la oferta que se valora.

MO: Oferta mas baja.
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El érgano de contratacién presumira que la proposicidon no puede ser cumplida como consecuencia de
ofertas desproporcionadas o temerarias, aquéllas que, para las subastas, y por aplicaciéon analdgica, se
encuentren en los supuestos establecidos en el articulo 136 de la LCSP

La declaracion del caracter desproporcionado o temerario de las bajas requerira la previa solicitud de
informacion a todos los licitadores supuestamente comprendidos en ella, asi como el asesoramiento técnico
del servicio correspondiente.

En el supuesto de eventual empate entre dos o mas licitadores en la valoracién de sus ofertas, de
conformidad con los criterios de valoracion establecidos en los puntos anteriores, tendran preferencia para
la adjudicacion, las empresas que acrediten, bien tener en su plantilla un nimero de trabajadores
minusvalidos no inferior al dos por ciento, bien tener un adecuado compromiso medioambiental. En el caso
de que persistiese el empate, se dara preferencia a las Sociedades Cooperativas Andaluzas, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 162 de la Ley 2/1999, de 31 de marzo, de Sociedades
Cooperativas Andaluzas. Si, a pesar de ello, continuase persistiendo el empate, se propondra la
adjudicacién a favor de la empresa licitadora que haya obtenido mayor puntuaciéon en el criterio mas
valorado por la Administracion de los resefiados, y si persistiese la igualdad, se iran tomando como base
los siguientes criterios, en orden de valoracién decreciente, decidiéndose por sorteo, en ultimo caso.

Para poder continuar en el proceso selectivo, los licitadores deberan obtener en el criterio "Programa de
Gestion de Servicio Publico”, al menos un 30% de la puntuacion maxima establecida para este criterio,
quedando excluidos si no alcanzasen esta puntuacién minima exigida.

La Mesa de Contratacion procedera en una primera fase a la valoracién del criterio "Programa de Gestion
de Servicio Publico" y excluira a los licitadores que no alcancen la puntuacién minima exigida en este
apartado.

La Mesa de Contratacion calificara previamente los documentos presentados en tiempo y forma y
procedera, en acto publico, a la apertura de las proposiciones presentadas por los licitadores y los elevara,
con el acta y la propuesta que estime pertinente, que incluira en todo caso la ponderacion de los criterios
indicados en el Pliego de Clausulas, al Organo de Contratacion que haya de efectuar la adjudicacion del
contrato.

La Administracién tendra alternativamente la facultad de adjudicar el contrato a la proposicion mas
ventajosa sin atender necesariamente al valor econémico de la misma, o declarar desierto el Concurso,
motivando en todo caso su resolucion con referencia a los criterios de adjudicacion de concurso que figuran
en este Pliego.

CLAUSULA 17. APERTURA DE PROPOSICIONES

La Mesa de Contratacion, en acto publico, que celebrara en el Salon de Actos del Ayuntamiento, a las 11
horas del UNDECIMO dia habil siguiente al de finalizacién del plazo de presentacion de proposiciones, y si
dicho dia coincidiera en sabado, al dia siguiente habil, procedera a la apertura de los sobres nimero 3 de
proposiciones.

En el acto publico se realizaran las siguientes actuaciones:
i. Lectura del anuncio del contrato.

ii. Recuento de las proposiciones presentadas
iii. Lectura publica del nimero de proposiciones recibidas y de la identidad de los licitadores.

C/ Andalucia 11. 11648 Espera (Cdadiz).
Teléfono: 95672011. Fax: 956721130



AYUNTAMIENTO

DE ESPERA
(CADIZ)
-Alcaldia-
iv. Lectura del informe de los servicios técnicos sobre evaluacion de la documentacion Técnica.
V. Invitacion a los interesados para que puedan comprobar que los sobres que contienen las
ofertas se encuentran en la mesa y en idénticas condiciones en que fueron entregados.
vi. El Presidente dara cuenta del resultado de la calificacién de la documentaciéon general

presentada por los licitadores en los sobres 1, con indicacion de las proposiciones
admitidas, rechazadas y las causas de inadmision de estas Ultimas, invitando a los
asistentes a formular observaciones que se recogeran en el acta. Pasado ese momento no
se admitiran més observaciones que interrumpan el acto.

vii. A continuacién el Secretario de la Mesa procederd a la lectura del informe elevado por los
técnicos municipales sobre la documentacién técnica. Una vez ponderadas por la Mesa
conforme se determina en el presente Pliego, se procedera a la apertura del sobre 3
(Proposicion Econémica), dandose lectura de las proposiciones presentadas y
ponderandose por la Mesa conforme se determina en el presente Pliego. A continuacion se
elaborara una relacion con las puntuaciones totales obtenidas por cada una de las
proposiciones presentadas y admitidas, y las elevara con el acta y la propuesta que estime
pertinente al 6rgano de contratacion para su adjudicacion provisional. Seran desestimadas
aquellas proposiciones que no concuerden con la documentacién presentada o con las
caracteristicas de la oferta anunciada.

CLAUSULA 18.- ADJUDICACION PROVISIONAL.

El érgano de contratacidn, una vez clasificadas las proposiciones por orden decreciente atendiendo a los
criterios de adjudicacién, dictara resolucién de adjudicacion provisional del contrato a favor de la oferta més
ventajosa teniendo en cuenta los criterios establecidos en este Pliego, 0 en su caso, propuesta de
declaracion de licitacion desierta.

El 6rgano de contratacion podra, siempre antes de proceder a la adjudicacién provisional, renunciar a la
ejecucién del contrato por razones de interés publico debidamente justificadas en el expediente, o desistir
del procedimiento de adjudicacion en caso de haberse producido una infraccién no subsanable de las
normas de preparacion del contrato o de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion.

La resolucién de adjudicacién provisional sera notificada a los candidatos o licitadores, y se publicara en el
Perfil de Contratante, accesible desde la pagina web del Ayuntamiento.

CLAUSULA 19.- DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS A PRESENTAR POR EL ADJUDICATARIO
PROVISIONAL.

Antes de la adjudicacién definitiva y dentro del plazo de quince dias hébiles desde el siguiente a la
publicacién en el Perfil de Contratante de la adjudicacion provisional, el adjudicatario debera presentar, por
originales o copias compulsadas, la siguiente documentacion:

1 Resguardo acreditativo de la constitucion de la garantia definitiva, a disposicién del érgano de
contratacidn, en la forma y procedimientos establecidos en la Ley de Contratos del Sector
Publico

2. Resguardo acreditativo de haber abonado los gastos de publicacion de los anuncios de licitacién.

3. Justificante de ingreso de pago anticipado de las dos primeras anualidades del periodo de
vigencia del contrato.
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4. Justificante de estar dado de alta en el I.A.E. y al corriente en el pago del mismo, aportando al
efecto copia de la carta de pago del Ultimo ejercicio, a la que se acompanara una declaracion
responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto. En caso de estar
exento de este impuesto presentara declaracion justificativa al respecto.

5. Certificacién positiva expedida por la Tesoreria Territorial de la Seguridad Social de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social, o declaracién responsable
de no estar obligado a presentarlas.

6. Certificacion positiva expedida por la A.E.A.T. de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias, o declaracién responsable de no estar obligado a presentarlas.

7. Certificacién administrativa expedida por autoridad competente acreditativa de nos ser deudor a
la Hacienda Local por deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo, o en el caso de
contribuyentes contra los que no proceda la via de apremio, deudas no tendidas en periodo
voluntario.

8. Numero de Identificacion Fiscal.

9. Plan de Prevencién de Riesgos Laborales de la empresa.

CLAUSULA 20.- ADJUDICACION DEFINITIVA.

Transcurridos 15 dias habiles desde la adjudicacién provisional, y presentada la documentacién sefialada
en la clausula anterior, en el plazo maximo de 10 dias habiles, se elevara a definitiva la adjudicacion
provisional.

La resolucién de la adjudicacién definitiva sera publicada en el Perfil de Contratante, asi como notificada
directamente al adjudicatario y a los restantes licitadores.

CLAUSULA 21.- GARANTIAS DEFINITIVAS.

21.1.- Garantia de Instalacion. La cuantia de esta garantia sera la que resulte de la aplicacion del 1%
sobre el importe del proyecto de equipamiento y dotacion aprobado por la Administracion, debiendo
constituirse en un plazo no superior a 15 dias naturales desde la aprobacion del proyecto por la
Administracion. El incumplimiento por el concesionario de cualquiera de las obligaciones impuestas en el
contrato para la fase de instalacién, determinara que se pueda proceder contra la garantia constituida, la
cual se debera reponer por el concesionario en el plazo de 15 dias. Terminadas las obras de instalacion y
transcurrido el plazo de garantia, que serd de un afo, contado desde la fecha del acto formal de
comprobacion por la Administracién de la terminacién del equipamiento y dotacion, se procedera a la
devolucién de la garantia, siempre que no existan responsabilidades afectas a la misma.

21.2.- Garantia de prestacion del servicio. Una vez que, tras el acto formal de comprobacién por la
Administracion, se constate la efectiva terminacién del equipamiento y dotacion, el concesionario, en un
plazo no superior a 15 dias naturales, debera constituir una garantia por un importe del 1 % del precio anual
del contrato, revisable en funcién de sus actualizaciones, a fin de responder del cumplimiento de la
prestacién del Servicio. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones de explotacion del Servicio
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impuestas en el contrato determinara la incautacion de la garantia constituida al efecto, que debera,
asimismo, ser repuesta en el plazo de 15 dias.

La extincién de la concesién determinara la devolucion de la garantia, siempre que aquélla no tenga lugar
por incumplimiento, quiebra o extincién de la personalidad juridica, destruccion por dolo o culpa del
concesionario, abandono o renuncia, y una vez solventadas todas las obligaciones frente a la
Administracion concedente. La garantia se pondra a disposicién del concesionario en el plazo méaximo de 6
meses, contado desde la fecha de expiracion de la concesién.

21.3.- Garantia de mantenimiento y conservacion. Para responder del mantenimiento y conservacién
ordinaria del Centro y sus instalaciones, el concesionario debera constituir a favor de la Administracién,
desde el inicio del tercer afio de explotacion, una garantia por importe del 1 % del valor de las instalaciones,
revisables cada 5 afios, en funcién de la variacién experimentada por el Indice de Precios de Consumo
durante dicho periodo, calculado por el I.P.C. aprobado para el ejercicio inmediatamente anterior al del inicio
de la gestion del servicio publico. Esta garantia le sera devuelta al contratista, si la obligacién de
conservacion se ha cumplido, tras haber depositado la garantia de reversion a que se refiere el punto
siguiente de esta clausula. En caso contrario, le sera incautada la garantia, sin perjuicio de las posibles
sanciones que se le puedan imponer.

21.4.- Garantia de reversion. Cinco afios antes de la finalizacién del contrato el concesionario debera
constituir a favor de la Administracién una garantia equivalente al 2% del valor de mercado del inmovilizado
material, tasacion que habra de ser realizada por el 6rgano competente de la Administracion contratante.
Transcurrido el plazo de 6 meses contados a partir de la fecha de realizacion del acto formal y positivo de
reversion del servicio, la Administracién procedera a la devolucién de esta garantia, siempre que no existan
responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre la misma.

21.5.- Las garantias definitivas descritas en esta clausula se constituiran de conformidad con lo preceptuado
en el articulo 83 y ss. de la LCSP,

21.6.- Las garantias definitivas responderan de los conceptos mencionados en los articulos 85 y ss. de la
LCSP y de aquellos otros conceptos contenidos en este Pliego.

21.7.- Cuando como consecuencia de la modificacién del contrato experimente variacion el precio del
mismo se reajustara la garantia en el plazo de 15 dias naturales, contados desde la fecha en que se
notifique al concesionario el acuerdo, para que guarde la debida proporcién con el precio del contrato
resultante de su modificacion.

21.8.- El concesionario debera acreditar, la constitucién de las respectivas garantias definitivas en el plazo
de 15 dias naturales, contados desde que se produzca el hecho que determine su exigibilidad. De no
cumplirse este requisito por causas imputables al concesionario, la Administracion declarara resuelto el
contrato.

21.9.- En el mismo plazo, contado desde la fecha en que se hagan efectivas las penalidades e
indemnizaciones o se modifique el contrato, el concesionario debera responder o ampliar la garantia en la
cuantia que corresponda, incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucion.

CLAUSULA 22.- PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.

22.1.- El contrato se perfeccionara con la adjudicacion, a partir de la cual las partes contratantes quedan
obligadas a su cumplimiento.
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22.2.- El contrato se formalizar4d en documento administrativo, dentro del plazo de treinta dias a contar
desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacién, constituyendo dicho documento titulo suficiente
para acceder a cualquier registro publico.

Podra, no obstante, elevarse a escritura publica cuando lo solicite el contratista, siendo a su costa los
gastos derivados de su otorgamiento.

Seran de cuenta del contratista todos los gastos derivados de la licitacién, adjudicacion y formalizacion del
contrato, incluidos los importes de los anuncios.

CLAUSULA 232. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA
e Seran obligaciones basicas del contratista:

De caracter general:

a) Hacer efectivas las garantias definitivas a que se hace referencia en la Clausula 21 del presente Pliego.

b) Presentar a tramite cuanta documentacién sea necesaria, y la inmediata correccion y modificacién de la
misma para adecuarla a las exigencias legales, reglamentarias o normativas a que hubiere lugar, y para
las cuales sea requerido por los servicios técnicos de la Administracion.

c) Indemnizar los dafios que se causen a terceros, como consecuencia de operaciones que requiera el
desarrollo del servicio, excepto cuando el dafio sea producido por causas imputables a la
Administracion, en cuyo caso, sera ésta la responsable, dentro de los limites sefialados por la Ley.

d) Asumir directamente la responsabilidad que le corresponde en materia civil, laboral, administrativa o
penal, como consecuencia del funcionamiento normal o anormal de la realizacion de la obra, de su
equipamiento o de la gestién del servicio objeto de la concesion, quedando obligado al resarcimiento de
todos los darfios y perjuicios que se causen o produzcan a terceros o al propio érgano de contratacion,
ya sean bienes o personas, sin perjuicio de las sanciones que se le puedan imponer conforme al
presente Pliego.

e) Correr con los gastos de obtencidn de licencias, autorizaciones y permisos de cualquier tipo, tributos, y
cuantos otros lleven consigo la redaccion de la documentacion de los proyectos, el equipamiento de las
instalaciones, y la posterior explotacion del Centro.

f) No enajenar, ni gravar, sin autorizacion, bienes o instalaciones que deban revertir a la Administracién
concedente.

g) Asumir la obligacion de hacer constar en toda la informacion y publicidad de las actividades del Centro,
tanto la propiedad del mismo, como la colaboracién del Ayuntamiento de Espera.

h) Poner a disposicion del 6rgano de contratacién, a su requerimiento, los libros contables y el control de la
gestion de las obras y servicios objeto de la concesién, habiendo de mantener, en todo momento, una
contabilidad clara y ordenada, con el correspondiente control de facturas emitidas y recibidas, en los
términos establecidos en la normativa vigente.

i) Suscribir una péliza de seguros de dafios materiales, tanto del inmueble como de su equipamiento, que
cubra todas las posibles eventualidades, incluida la total destruccién del inmueble, asi como un seguro
de responsabilidad civil que cubra los riesgos que implica el servicio objeto de este contrato.

i) Responsabilizarse de efectuar el calculo, y de recabar de las personas usuarias el importe
correspondiente a la participacion de ésta en el coste de la plaza de uso publico que ocupa, asi como
de la recaudacion de tarifas de los usuarios de plazas privadas. El concesionario no podra facturar a los
usuarios cantidad adicional alguna por la prestacion de los servicios que en este Pliego se contemplan a
cargo del mismo, salvo aprobacién por el 6rgano de contratacion.
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k) Confeccionar, actualizar y poner a disposicion del érgano de contratacion los planos de las
instalaciones, fontaneria, distribucion de habitaciones, edificios anexos, jardines, almacenes, sistemas
de evacuacion, etc...., a escala conveniente y suficiente, que permita una visualizacioén y localizacién de
todos los elementos que los integren.

[) Cuantas otras obligaciones se puedan exigir tanto en el Pliego de Prescripciones Técnicas, como en el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

De la gestion del servicio publico:

a) Procedera a equipar el Centro conforme a lo previsto en el correspondiente Pliego, y gestionara el
servicio a su propio riesgo y ventura, siendo de su cuenta indemnizar todos los dafios que se causen,
tanto a la Administracién contratante como a terceros, como consecuencia de las actuaciones que
requiera la ejecucion del contrato, salvo cuando tales perjuicios hayan sido ocasionados como
consecuencia de una orden inmediata y directa de la Administracién.

b) Habra de prestar el servicio con la continuidad convenida, y garantizar a los usuarios el derecho a
utilizarlo en las condiciones que hayan sido establecidas, y mediante el abono, en su caso, de la
contraprestacién econémica comprendida en los precios aprobados, habiéndose de hacerse cargo de la
recaudacion de tarifas correspondientes a las plazas de uso privado, y se responsabilizard de efectuar
el célculo y de recabar de la persona usuaria de las plazas de caracter publico el importe
correspondiente a la participacion de ésta en el coste de la plaza que ocupa, segun el porcentaje
establecido en el presente Pliego, en funcién de sus ingresos econémicos, para lo cual debera obtener
de las personas usuarias la justificacion documental que permita el calculo, al igual que la actualizacion
anual de sus ingresos econémicos, asi como cuando se produzca la variacién de éstos. Igualmente el
concesionario debera notificar a la personas usuaria la cuota mensual a abonar, asi como la
financiaciéon de la Consejeria para la Igualdad y Bienestar Social,

c) Prestar el servicio publico durante el plazo de concesion establecido en la Resolucién de adjudicacién,
estando obligado al cumplimiento de las obligaciones que, con caracter general, se establecen en la
normativa en vigor de la Comunidad Auténoma Andaluza y a los protocolos de actuacién, tanto
administrativos como asistenciales, que la Direccion General de Personas Mayores de la Consejeria
para la Igualdad y Bienestar Social establezca para la atencién a las personas mayores, habiendo de
cuidar del buen orden del servicio, pudiendo dictar las oportunas instrucciones, sin perjuicio de los
poderes de policia que conserva la Administracion.

d) Asumir el coste que conlleve la realizacion, por una empresa externa, de un control de calidad o
evaluacion, con caracter permanente durante toda la vigencia de la concesién, y con la periodicidad
establecida en el presente Pliego, de la gestion del servicio publico, con las caracteristicas ofertadas por
el contratista con ocasién de la licitacion.

e) Conservar las construcciones, los espacios colindantes, los edificios anexos y las instalaciones, y
mantenerlos en perfecto estado de funcionamiento, limpieza e higiene, hasta que, por conclusién de la
concesién, o rescisién del contrato, deban entregarse con todas las instalaciones que sean inherentes y
necesarias al mismo para su adecuada prestacion.

f) Asimismo, el concesionario debera mantener la obra publica de conformidad con lo que, en cada
momento y segun el proceso de la ciencia, disponga la normativa técnica, medioambiental, de
accesibilidad y eliminacién de barreras y de seguridad de las personas usuarias que resulte de
aplicacién, asi como cuidar del buen orden y de la calidad de dicha obra publica, y de su uso, pudiendo
dictar las oportunas instrucciones, sin perjuicio de los poderes de policia que correspondan al érgano de
contratacion.

g) El concesionario debera proteger el dominio publico que quede vinculado a la concesién, en especial,
preservando los valores ecolégicos y ambientales del mismo.
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h) En todo lo referente a la designacidon de personas usuarias, como a las condiciones funcionales del
servicio y a los recursos humanos para su desempefio, se estard, igualmente, tanto a lo dispuesto en el
correspondiente Pliego de Prescripciones Técnicas, como a la normativa en vigor de la Comunidad
Auténoma Andaluza y a los protocolos de actuacién, tanto administrativos como asistenciales, que la
Direccion General de Personas Mayores de la Consejeria para la Igualdad y Bienestar Social establezca
para la atencién a las personas mayores.

i) El personal afecto a la ejecucion del contrato dependera laboralmente de la entidad adjudicataria de la
concesién, la cual tendra todos los derechos y deberes inherentes a su condicion de empleadora del
mismo, siendo la Administracién totalmente ajena a dichas relaciones laborales. El adjudicatario debera
disponer, en todo momento, de la plantilla adecuada para obtener el maximo nivel de calidad de las
prestaciones objeto del contrato, de conformidad con la oferta presentada, procediendo de inmediato, si
fuera necesario, a la sustitucion del personal preciso. Igualmente, el adjudicatario garantizara el
mantenimiento del servicio con independencia de problemas laborales propios. En el supuesto de
huelga legal, debera estar a lo previsto en la legislacién vigente sobre servicios minimos.

i) Ademas, el adjudicatario debera cumplir todo lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas y
en el presente Pliego.

Otras obligaciones:

Seran de cuenta del adjudicatario los siguientes gastos:

- Colocacién de la carteleria del Centro, de acuerdo con las indicaciones que el 6rgano de contratacion
realice al efecto.

- Cualquier otro gasto derivado de la realizacion de la explotacion del servicio.

- Los derivados del mantenimiento y conservacién de las instalaciones cedidas por la Administracién.

e Seran derechos del concesionario:

a) De forma general, al concesionario se le reconocen los derechos recogidos tanto en la LCSP, como en
la demas normativa que le sea de aplicacion, asi como aquellos resefiados en el presente Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares.

b) Podré hacer uso de los bienes de dominio publico necesarios para la gestion del servicio publico de que
se trata.

c) Percibira de los usuarios del servicio las retribuciones correspondientes por la prestacién del mismo,
correspondientes a las plazas de uso privado, de conformidad con los precios derivados de su oferta.

d) Tendra derecho a la actualizaciéon del coste de dichas plazas, en la forma y condiciones que se
establecen en la Clausula 9.3 del presente Pliego.

e) El concesionario, ademas de la realizacion de las tareas de equipamiento, desarrollara las actividades
propias en las que los servicios publicos concedidos consisten, ya que le son transferidas las esferas de
actuacion administrativa correspondiente, por lo que estara revestido de las facultades necesarias para
la gestion de dichos servicios, salvando los derechos de propiedad y sin perjuicio de terceros, pero con
derecho a la proteccién administrativa para prestarlo y de los poderes de policia que le correspondan al
6rgano de contratacion.

CLAUSULA 242. PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO.

24.1.- Penalidades por incumplimiento del plazo establecido en este pliego para la presentacién del
proyecto de equipamiento y dotacion del Centro.
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Si el concesionario incumpliese el plazo previsto en la Clausula 3 de este Pliego para la presentacion del
proyecto de equipamiento y dotacion del Centro, la Administraciéon podra imponerle una penalidad de 0,12
euros por cada 601,01 euros, por cada dia de retraso respecto a la fecha en que hubiera finalizado el plazo
para tal fin.

24.2.- Penalidades por incumplimiento relativo al plazo previsto para la finalizacion de las tareas de
equipamiento y dotacion del Centro.

La Administracion podra aplicar penalidades, sin perjuicio de otras acciones que le correspondan, por un
importe de 0,12 euros por cada 601,01 euros, del coste de la construccion y equipamiento y dotacién del
Centro fijado en el proyecto aprobado por la Administracién, por cada dia de retraso, imputable al
contratista, respecto de la fecha de finalizacion del plazo previsto en la Clausula 3 de este Pliego, para la
finalizacion de las obras y equipamiento y dotacién.

Cuando la demora alcance el 5% del coste de equipamiento y dotacion del Centro fijado en el proyecto
aprobado por la Administracién, ésta podra optar entre resolver el contrato o imponer una nueva penalidad
por importe de 0,24 euros por cada 300,51 euros, del coste de equipamiento y dotacién del Centro fijado en
el proyecto aprobado por la Administracién, por cada dia de retraso, imputable al contratista, respecto de la
fecha de finalizacion del plazo previsto en la Clausula 3 de este Pliego.

Si la Administracién opta por la resolucién del contrato, ésta se ajustard a los tramites previstos en la LCSP
y llevara consigo la indemnizacioén a la Administracion por el contratista de los dafos y perjuicios causados,
de acuerdo con lo previsto en la LCSP.

CLAUSULA 25.- MODIFICACION, INTERPRETACION, CUMPLIMIENTO, INCUMPLIMIENTO Y
RESOLUCION DEL CONTRATO.

Interpretacion.

El Organo de Contratacion tendrad las prerrogativas de interpretar lo convenido, modificar el contrato o
suspender su ejecucion, por razones de interés publico y acordar su resolucién, dentro de los limites y con
los requisitos sefialados en la legislacién de Contratos de las Administraciones Publicas, indemnizando, en
su caso, los posibles dafios y perjuicios ocasionados.

Incumplimiento.

En el supuesto de que el concesionario no pudiera hacer frente, temporalmente y con grave dafo social, a
la gestion del servicio publico, por causas ajenas al mismo, o incurriese en un incumplimiento grave de sus
obligaciones, la Administracién podra acordar el secuestro de la concesion, en la forma, plazos vy
condiciones establecidos en el articulo 261 y ss. de la LCSP. En todo caso, el contratista debera abonar a la
Administracion los dafos y perjuicios que efectivamente le haya irrogado, de conformidad con el articulo
261 de la LCSP.

El contratista esta obligado a cumplir el contrato en los plazos fijados para su realizacién.

La constitucién en mora del contratista no precisara de requerimiento previo por parte de la Administracion.

Resolucion.
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Son causas de resolucién del contrato:

a) El incumplimiento de las obligaciones impuestas al concesionario, en especial las que se deriven:

- Del incumplimiento de los plazos establecidos.

- De la prestacién deficiente o abusiva del servicio. Con independencia de la asi calificada por el
organo de contratacién, se entenderd, en todo caso, prestacion deficiente o abusiva del servicio
el haber sido sancionado, con caracter firme, en dos ocasiones, por infracciones calificadas
como muy graves, en la ejecucion de la gestion del servicio publico.

- De la percepcion de precios publicos superiores a los aprobados por la Administracion.

- Del grave descuido en la conservacion de las instalaciones.

- De no prestar las fianzas en los plazos y condiciones sefaladas en este Pliego.

b) Reversion del servicio a la Administracion por cumplimiento del plazo establecido en el contrato: la
concesién terminara el dia en que se cumpla el nimero de afos por la que se hubiese otorgado, revirtiendo
el servicio a la Administracion. A tal efecto el concesionario entregara las obras e instalaciones realizadas
en estado de conservacion y funcionamiento adecuado.

¢) Supresion o rescate del Servicio: la Administracion por razones de interés publico podra dar por
terminada la concesion, no obstante la buena gestion de su titular. En el presente caso, el concesionario
tendra derecho a las indemnizaciones a que se refiere el articulo 264 de la LCSP.

d) Destruccion de las instalaciones:

- La destruccién total o parcial de las instalaciones por dolo o culpa del concesionario dara lugar
a la extincion de la concesion, con incautacién de las fianzas y sin perjuicio de las
responsabilidades de cualquier orden en que incurriese.

- Ladestruccion total de las instalaciones en los casos de fuerza mayor extingue la concesién. La
destruccion parcial por los casos de fuerza mayor dara derecho al concesionario a optar entre la
extincién de la concesidn o suspension de los efectos por el tiempo que tarde la reconstruccion.

Ademas de por las causas consignadas anteriormente el contrato se resolvera por los siguientes motivos:

- El hecho de que el contratista, con posterioridad a la adjudicacién incurra en alguna de las
causas de incompatibilidad definidas en TRLCAP.

- Elincumplimiento de las condiciones técnicas especificadas.

- La manifiesta falta de calidad en el servicio.

- Trato deficiente hacia los usuarios del servicio.

Los efectos de la resolucién se regiran por lo dispuesto en la normativa establecida al respecto en la
LCSP, con las posibles indemnizaciones a la adjudicataria por los cdnones anticipados si asi procediera,
descontando de la misma los dafos ocasionados o las indemnizaciones que procedieran a favor de la
administracién adjudicante.

CLAUSULA 26.- SUBCONTRATACION.

La subcontratacién de la parte del objeto del contrato que consiste en la gestiéon de servicios solo podra
recaer en prestaciones accesorias.
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CLAUSULA 27. NATURALEZA DEL CONTRATO.
Este Contrato tiene caracter Administrativo y las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion,
modificacion, resolucién y efectos de este Contrato, seran resueltas por el érgano de Contratacion, cuyos
acuerdos pondran fin a la via administrativa. Dichos acuerdos podran ser recurridos potestativamente en
reposicién ante el mismo 6rgano que los hubiera dictado o podran ser impugnados directamente ante el
orden jurisdiccional contencioso-administrativo, tal y como establece el articulo 116 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comdn.
CLAUSULA 28.- JURISDICCION COMPETENTE.
Los litigios derivados del contrato se substanciardn ante el Tribunal competente de la Jurisdiccion
contencioso-administrativa con sede en Andalucia.
CLAUSULA 29.- DOCUMENTACION ANEXA AL PRESENTE PLIEGO.
Los documentos anexos a este Pliego, que se citan a continuacién forman parte integrante del mismo:
a) Pliego de Prescripciones Técnicas, referidos a Centros residenciales de mayores, para:

- El equipamiento y dotacion.

b) Modelo de solicitud de participacion en el concurso.

c) Modelo de proposiciéon econémica.

En Espera, a 21 de Agosto de 2.009
EL ORGANO DE CONTRATACION
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ANEXO |
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HABRAN DE REGIR EN EL CONCURSO MEDIANTE
LA MODALIDAD DE PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA CONCESION DE EXPLOTACION Y
GESTION INTEGRAL DE UN CENTRO RESIDENCIAL PARA LA TERCERA EDAD EN ESPERA (CADIZ),
EN REGIMEN DE CONCESION DE OBRA PUBLICA. Expte. AS-01/09-MY.

1. OBJETO Y VIGENCIA:

1.1 Es objeto de este pliego definir las condiciones técnicas que debe cumplir el adjudicatario de la concesion para la
gestion de los servicios objeto de la concesion a desarrollar en Residencia de Ancianos para la Tercera Edad

1.2 Plazo de vigencia del contrato. La presente concesion administrativa, tendra un plazo de duracion de OCHO
ANOS, prorrogables por dos periodos con otros ocho afios de duracion cada uno.

2. ALCANCE Y EXTENSION:

El alcance y extension del presente Pliego se refiere a la totalidad de los trabajos necesarios para el desarrollo
de los servicios y actividades que constituyen el objeto de la concesion y que se definen en el presente Pliego.

3. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO:
El Servicio debera prestarse conforme lo establecido en el presente Pliego y el de Condiciones Administrativas
Particulares.

4. FINANCIACION

El Concesionario gestionara el servicio con la explotacion econémica del mismo, la llevara a cabo de manera
diligente y optimizando los recursos disponibles en su abasto, percibiendo como retribucion las tarifas autorizadas por
la Consejeria de Igualdad y Bienestar de la Junta de Andalucia para las plazas de centros de Residencia para la Tercera
Edad.

5. INSTALACIONES. DESCRIPCION:

Las Instalaciones se encuentran ubicadas en calle Jaén de la localidad, edificio de dos plantas.

6. OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO
6.1. LABORALES

El Adjudicatario dispondra del personal necesario para satisfacer ordenadamente las condiciones del contrato y la
gestion del servicio de Residencia de Ancianos, siempre con la estricto observacion por el mismo de la normativa
vigente en cada momento para la gestion de este tipo de Centros por parte de la legislacion autonémica y de la
Consejeria de Igualdad y Bienestar de la Junta de Andalucia en particular

El personal Técnico asignado para el desarrollo especifico del Servicio, debera estar en posesion de la titulacion
necesaria para cubrir los servicios y cursos ofertados.

El listado del personal y las titulaciones exigidas, deberan acreditarse documentalmente al inicio de la explotacion, asi
como cuando se produzca alguna modificacion del mismo. El concesionario facilitara, siempre que le sea solicitado por
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los servicios de inspeccion municipal, toda la informacién que permita controlar la plantilla e identificar a los
responsables de cada trabajo de conformidad con el Proyecto Técnico de Explotacion.

El Adjudicatario nombrara un Técnico que se hard responsable de la direccion, organizacién, control y servicios
prestados en las instalaciones, tanto en su aspecto interno, como en la relacion con el Ayuntamiento.

En general el adjudicatario respondera de cuantas obligaciones le vienen impuestas en su caracter de empleador, asi
como del cumplimiento de cuantas normas regulan y desarrollan la relacion laboral, o de otro tipo, existentes entre
aquél, o entre sus subcontratistas, y los trabajadores de uno y otro, sin que pueda repercutir contra la Administracion
ninguna multa, sancién o cualquier tipo de responsabilidad que por incumplimiento de alguna de ellas, pudieran
imponerle los organismos competentes.

La prestacion del Servicio publico no confiere al personal empleado, la condicion de funcionario, no creando ningiin
vinculo laboral ni de cualquier otro caracter con el Ayuntamiento, dependiendo, exclusivamente, del Concesionario.

Sin perjuicio de lo sefialado anteriormente el Ayuntamiento, en virtud del convenio suscrito con los 6rganos de
representacion de los trabajadores municipales, velara especialmente por el cumplimiento de los principios contenidos
en el Codigo de Buenas Practicas Empresariales:

Que la empresa vela y respeta la igualdad de oportunidades y de trabajo con sus empleados/as.
Que respeta la libertad sindical y el derecho a la negociacion colectiva.
Retribuye con unos salarios justos de acuerdo con el convenio colectivo aplicable y que el mismo es vigente.

Que la jornada laboral no excede el maximo permitido y la realizacion de horas extras tienen un caracter voluntario no
superando el maximo permitido en el EE.TT.

Que a los trabajadores/as se les proporciona un ambiente de trabajo seguro e higiénico propiciandose las mejoras
practicas de salud y seguridad laboral.

Que se establecen relaciones laborales ordinarias y con todas las obligaciones para con los trabajadores/as con
referencia a la legislacion laboral y con la seguridad social.

El personal adscrito a los trabajos dependera exclusivamente del contratista, el cual tendra todos los derechos y deberes
inherentes a su calidad de empresario respecto del mismo.

El concesionario debera suscribir una poéliza de seguros multirriesgo que cubra en cada momento el valor real de las
instalaciones, de forma que, en caso de producirse algun siniestro amparado por las garantias y capitales que se
requieren, la aseguradora procedera a la reparacion, reposicion o indemnizacion, en su caso, de los bienes siniestrados.
Copia de la cual, debidamente compulsada, entregaré en el Ayuntamiento antes del inicio de los servicios.

Gastos: Satisfacer los gastos que se deriven de las exigencias de este pliego, asi como impuestos y especialmente al
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales Onerosas, segun dispone los articulos 7.1.b y 13 de la Ley del Impuesto, y
tasas con que resulten gravadas las construcciones y la prestacion de los servicios.

Asimismo, correran de cuenta del adjudicatario, el equipamiento y dotacion del centro, siendo preciso efectuar los
trabajos de obra ¢ instalacion de los siguientes elementos, refliicjandose los costes aproximados segun proyecto:

ASCENSOR . ...t e, 20.000 EUROS

iive
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CALDERA PARA 936 M2 'Y 25 RADIADORES PARA SALAS..... 15.000 EUROS

CLIMATIZACION RESIDENCIA ANCIANOS...........cooiinnin 70.000 EUROS
EQUIPAMIENTO, MOBILIARIO, ASEOS Y CAMAS............... 70.000 EUROS
EQUIPAMIENTO SANITARIO ESPECIFICO......................... 140.000 EUROS
LAVANDERIA Y ROPERIA..........c.oo, 30.000 EUROS
PASAMANOS Y JUNQUILLOS. ..ot 5.000 EUROS

Sufragar por su cuenta directa y exclusiva los gastos ordinarios y extraordinarios de caracter tributario, de suministros,
incluidos los relativos al suministro de agua y energia eléctrica y cuantos otros originen las instalaciones y explotacion
y conservacion de las mismas.

Deber de mantener la afectacion de los bienes al servicio. Seran responsables del mantenimiento, conservacion y
reposicion de los materiales y equipamientos necesarios para la prestacion del Servicio.

El concesionario debera mantener en buen estado de conservacion las instalaciones, mediante el uso adecuado y
responsable de las mismas, siendo responsable de los desperfectos ocasionados por una incorrecta utilizacion de éstas.

No se permitiran en su interior la presencia de animales, salvo los que acompaifien a los usuarios invidentes que acudan
con perro guia debidamente sujeto, que cumpla los requisitos legales exigidos.

Los derechos que otorga el presente contrato, no podran cederse a terceras personas. No obstante, podra concertarse con
terceros, la gestion de prestaciones accesorias, quedando éstos obligados ante el adjudicatario, tnico responsable ante la
administracion de la gestion del servicio.

En todo caso, deberd poner en conocimiento del Ayuntamiento, con caracter previo a su entrada en vigor, los
subcontratos que celebre, con indicacion de las clausulas concretas y condiciones al objeto de que el mismo los
autorice.

Bajo ningtin concepto, sera aceptable la subcontratacion cuya duracion sobrepase la del presente contrato.

Proceder a la formalizacion del contrato de concesion en el correspondiente documento administrativo, dentro de los
diez dias siguientes a la comunicacion de la adjudicacion definitiva.

El concesionario estara obligado a poner en el conocimiento de los Servicios Técnicos Municipales cualquier anomalia
que se produzca en la explotacion y, en general, cualquier irregularidad que provoque un deterioro de las instalaciones y
consecuentemente, una reversion de éste, cuando proceda, en condiciones no aceptables por el Ayuntamiento.

De igual modo, el concesionario vendra obligado a facilitar al Ayuntamiento de Espera, cuantos datos se le requieran
de tipo estadistico, laboral o fiscal.

No enajenar, traspasar, arrendar o ceder, bienes afectos a la concesion que haya de revertir a la entidad concedente, ni
gravarlos sin autorizacion expresa del Ayuntamiento.

Presentar mensualmente, junto con los cuadrantes de ocupacion, Certificado de estar al corriente en el pago de cuotas a
la Seguridad Social.

Al término de cada anualidad el concesionario presentara la documentacion que seguidamente se relaciona con el
detalle suficiente que obtener la informacion adecuada y suficiente los servicios municipales correspondientes:
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Memoria Econdémica. Debera contener:
a. Balance de situacion, cuenta de pérdidas y ganancias y memoria por actividad.
b. Balance de sumas y saldos a nivel auxiliar por actividad.
c. Saldo y balance de costes por curso.
d. Informe de gestion.
» Inventario de bienes adscritos en propiedad para el desarrollo de los Servicios.
» Memoria Final de cada ejercicio que debera incluir: consecucion de objetivos, evaluacion

y valoracion, asi como evaluacion global del conjunto de las actividades desarrollas.
Dicha documentaciéon sera entrega dentro del mes de enero.

En lo relativo a las prescripciones técnicas de la gestion integral de un Centro residencial para personas
mayores, se estara a lo dispuesto en la normativa vigente por la legislacién autondémica, y en particular la
establecida para la Gestién de Residencias de Ancianos y de la Tercera Edad de la Consejeria de Igualdad
y Bienestar Social de la Junta de Andalucia.

MANTENIMIENTO GENERAL.

La empresa desarrollara los servicios de mantenimiento general y especifico de las instalaciones, tanto en sus
contenidos de limpieza, vestuarios, como a los espacios circundantes que se integran en el Complejo.

Comprende:

. Recogida y eliminacion de residuos so6lidos de todo el recinto, conforme a lo establecido en los Art
17 del Decreto 23/1999 de la Consejeria de Salud de la Junta de Andalucia.

. Desinfeccion, desinsectacion y desratizacion del recinto, conforme a lo establecido en el Art. 18
del Decreto 23/1999 de la Consejeria de Salud de la Junta de Andalucia.

. Mantenimiento especifico de las zonas verdes.
. Mantenimiento general del Instalacion.
C/ Andalucia 11. 11648 Espera (Cdadiz).
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MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE
Y DE SOLICITUD DE PARTICIPACION
| TR ,con DNI n...ooviiiiivieeiiiiinn, , en nombre propio 0 en
representacion de la Empresa ...t o , al objeto de participar en el

procedimiento abierto por concurso PARA LA CONCESION DE EXPLOTACION Y GESTION INTEGRAL
DE UN CENTRO RESIDENCIAL PARA LA TERCERA EDAD EN ESPERA (CADIZ), EN REGIMEN DE
CONCESION DE OBRA PUBLICA, convocado por el Excmo. Ayuntamiento de Espera, declara bajo su
personal responsabilidad:

- Que habiendo decidido ofertar al citado contrato, se somete voluntariamente y acepta
integramente el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y el de Prescripciones Técnicas, asi como
cuantas obligaciones se deriven como licitador y adjudicatario si lo fuere.

- Que reune los requisitos y condiciones exigidos en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y en el de Prescripciones Técnicas.

- Que posee plena capacidad de obrar y no se encuentra incurso en las prohibiciones e
incompatibilidades que establece el articulo 49 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

- Que se halla al corriente del cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

Por todo lo expuesto, SOLICITA: Participar en el concurso para la contratacién citada. Y para que asi
conste y a los efectos oportunos, expide la presente declaracion responsable y solicitud de participacion.

En ,a de de

Fdo.
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MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
TR ,con DNI n...ooviiiiiiiieiiiiinn, , en nombre propio 0 en
representacion de la EmpPresa ... e , al objeto de participar en el

procedimiento abierto por concurso para la contratacion de PARA LA CONCESION DE EXPLOTACION Y
GESTION INTEGRAL DE UN CENTRO RESIDENCIAL PARA LA TERCERA EDAD EN ESPERA (CADIZ),
EN REGIMEN DE CONCESION DE OBRA PUBLICA, convocado por el Excmo. Ayuntamiento de Espera,
se compromete a ejecutar los trabajos objeto del contrato con estricta sujecion a los requisitos y
condiciones establecidos en los Pliegos que rigen el mismo por el importe siguiente, incluyendo el Impuesto
sobre el Valor Ahadido y demas tributos que sean de aplicacion:

OFRECE UN CANON DE:
En cifras:

En letras:

OFRECE MEJORAS

Descripcion:

En cifras:

En letras:

IMPORTE TOTAL OFERTADO, EN EUROS, POR PLAZA DE RESIDENTE Y DIA:

En cifras:

En letras:

En ,a de de

Fdo.
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